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1. WSTEP | PODSTAWA OPRACOWANIA

Niniejsze uzasadnienie stanowi cze$¢ dokumentacji projektu planu ogélnego Gminy Hrubieszéw. Opracowanie wyjasnia logike
przyjetych rozwigzan planistycznych, w szczegdlnosci wyznaczenie stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy oraz
spos6b uwzglednienia uwarunkowan wynikajgcych z dokumentow strategicznych, planistycznych, $rodowiskowych i

przestrzennych.

Dokument przygotowano jako materiat koncowy, przeznaczony do wigczenia do dokumentacji planistycznej. Uktad rozdziatéw
nawigzuje do przykladu uzasadnienia sporzgdzonego dla gminy Mircze, przy czym tre$¢ zostata opracowana dla Gminy

Hrubieszéw i oparta na wtasciwych dla niej danych, dokumentach oraz analizach przestrzennych.

Plan ogélny sporzgdzany jest dla catego obszaru Gminy Hrubieszéw w jej granicach administracyjnych. Podstawg podjecia prac

jest uchwata Nr V/31/2024 Rady Gminy Hrubieszéw z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu

ogodlnego Gminy Hrubieszow.

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegolnosci przepisy dotyczgce
planu ogdinego gminy,

e rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow,

e rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy,

e przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody, ochrony srodowiska, gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i
lesnych, ochrony zabytkéw, geologii i gornictwa oraz infrastruktury techniczne;j.

W opracowaniu nie powotuje sie na robocze struktury bazodanowe. Dane przestrzenne wykorzystano jako materiat analityczny,

natomiast w tre$ci dokumentu wskazano zrédta referencyjne: EGiB, GDOS, NID, CBDG/MIDAS, ISOK, BDOT10k, PZGiK,

dokumenty planistyczne i strategiczne oraz projekt planu ogdlnego.

2. PLAN OGOLNY — CHARAKTER DOKUMENTU | ZAKRES USTALEN

Plan ogélny jest aktem prawa miejscowego, ktory okresla ramy prowadzenia polityki przestrzennej gminy i stanowi podstawe
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Po wejsciu w zycie planu ogélnego nowe miejscowe
plany muszg pozostawa¢ zgodne z jego ustaleniami, a decyzje o warunkach zabudowy, z ustawowo okreslonymi wyjatkami, sg

powigzane z obszarem uzupetnienia zabudowy.
W planie ogélnym Gminy Hrubieszéw okreslono przede wszystkim:

o strefy planistyczne,

o profil funkcjonalny stref oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terenu,

e obszar uzupetnienia zabudowy,

e zasady wynikajgce z uwzglednienia uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych, infrastrukturalnych, rolniczych i
krajobrazowych.

Zakres rozstrzygnie¢ planu ogdlnego jest syntetyczny. Dokument nie zastepuje miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego i nie przesgdza szczegotowej lokalizacji inwestycji. Wyznacza jednak podstawowg strukture rozwoju

przestrzennego, z rozréznieniem obszaréw przeznaczonych do koncentracji zabudowy oraz terenéw, ktérych podstawowg

funkcjg pozostaje ochrona zasobdw Srodowiska, rolnictwa, krajobrazu i infrastruktury.
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3. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE HRUBIESZOW

Gmina Hrubieszéw jest gming wiejskg potozong w wojewodztwie lubelskim w powiecie hrubieszowskim. Powierzchnia

analizowana w granicach administracyjnych wynosi 25 961.0 ha tj. ok. 259.6 km?.

Gmina otacza funkcjonalnie miasto Hrubieszéw i pozostaje z nim silnie powigzana w zakresie ustug publicznych, rynku pracy,
komunikacji, obstugi mieszkancow oraz infrastruktury technicznej. Potozenie przy granicy panstwa wzmacnia znaczenie

powigzan komunikacyjnych, bezpieczehstwa oraz ponadlokalnych funkcji transportowo-gospodarczych.

Struktura przestrzenna gminy ma charakter rolniczy. O jej specyfice decyduja wysokiej jakosci grunty rolne, duzy udziat gleb
klas I-11l, doliny rzek Bug i Huczwa oraz obszary objete formami ochrony przyrody. Jednoczesnie zabudowa koncentruje sie w

ukfadach wiejskich i przy gtéwnych powigzaniach komunikacyjnych.

I 3.1. Struktura obrebowa

Analizie przestrzennej poddano 41 obrebéw ewidencyjnych. Najwieksze powierzchniowo obreby to: Stefankowice, Szpikotosy,
Czerniczyn, Cichobdérz, Husynne. Najmniejsze to: Biatoskory, Dziekandéw PGR, Czerniczynek, Annopol, Kosméw Kolonia.
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Strefy planistyczne projektu planu ogdlnego

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

SU - strefa ustugowa

SP - strefa gospodarcza

SR - strefa produkcji rolniczej

S| - strefa infrastrukturalna

SN - strefa zieleni i rekreacji

SC - strefa cmentarzy

SO - strefa otwarta

SK - strefa komunikacji

SG - strefa gérnictwa

(O0Eoooooonm

Strona 7



Plan ogélny Gminy Hrubieszéw — uzasadnienie

Rysunek 1. Strefy planistyczne projektu planu ogéinego Gminy Hrubieszéw. Zrédto: opracowanie witasne na podstawie projektu POG.

4. PLANOWANIE | ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE - MPZP

OBOWIAZUJACE | PROCEDOWANE

Dotychczasowy stan planistyczny gminy obejmuje miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i ich zmiany oraz
procedury planistyczne pozostajgce w toku. Przy opracowaniu planu ogélnego obowigzujace plany miejscowe potraktowano
jako istotny punkt odniesienia dla rozmieszczenia stref planistycznych, w szczegdlnosci stref dopuszczajgcych zabudowe

mieszkaniowa, ustugi, produkcje, infrastrukture i komunikacje.

Znaczenie MPZP
Obowigzujace MPZP byly jedng z gtéwnych przestanek wyznaczenia SJ, SZ i SW. Plan ogodlny nie powinien
przypadkowo odcinac terenow juz przesgdzonych planistycznie, ale musi rownoczesnie sprawdzic ich relacje do

OUZ, ograniczen srodowiskowych, gleb wysokich klas, infrastruktury i bezpieczenstwa powodziowego.

| 4.1. Wykaz obowiazujacych MPZP

Lp. ‘ Uchwata Data ‘ Rodzaj ‘ Nazwa

1 X11/84/2004 2004-05-29 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw
2 XI1/74/2007 2007-12-28 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw
3 XXI111/138/2009 2009-03-06 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw
4 XXXI11/194/2010 2010-03-05 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw
5 XXXI111/193/2010 2010-03-05 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw
6 1V/15/2011 2011-02-01 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw
7 XX/98/2012 2012-10-11 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw
8 XXV/126/2013 2013-03-20 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw
9 XXXIV/180/2014 2014-02-10 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszow
10 V/44/2019 2019-03-27 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszow
1 V1/49/19 2019-04-30 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw
12 XXI/144/2020 2020-07-15 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw
13 XXXV/260/2021 2021-11-24 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszow
14 XLII1/319/2022 2022-07-01 MPZP Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw
15 VI1/46/2024 2024-11-15 ;n:;;a Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Hrubieszéw

I 4.2. Wykaz dokumentéw i procedur w realizacji

Lp. | Uchwata Data Etap Uwagi Przedmiot
Uchwata o Plan ogdln W sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gmin
1 V/31/2024 2024-08-27 geiny P przystap porza P 9 9 v
przystgpieniu gminy Hrubieszow
Zmiana studium
Uchwata o W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan i
2 XXXI1/246/2021 2021-09-07 L — nie jest . X . . L
przystgpieniu MPZP kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Hrubieszéow
Uchwata o Do weryfikacji Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw —
3 00/00/00 2021-03-31 y ! ! yP gosp P go.gminy
przystgpieniu numer uchwaty projekt
Uchwata o W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
4 XXXI11/245/2021 2021-09-07 Zmiana MPZP P preysiap porza v miel 9P
przystgpieniu zagospodarowania przestrzennego gminy Hrubieszéw
Uchwata o W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
5 XL/300/2022 2022-05-05 Zmiana MPZP P przystap porza v miel 9op
przystgpieniu zagospodarowania przestrzennego Gminy Hrubieszéw
Uchwata o W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
6 XL/299/2022 2022-05-05 Zmiana MPZP P preystap porza v miel gop
przystgpieniu zagospodarowania przestrzennego Gminy Hrubieszéw
Uchwata o W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowego planu
7 V1/38/2024 2024-09-27 L Zmiana MPZP P przy -qp porza . . ] gop
przystgpieniu zagospodarowania przestrzennego Gminy Hrubieszéw
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Uchwata o X W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
8 XIV/101/2025 2025-06-17 L Zmiana MPZP . . .
przystgpieniu zagospodarowania przestrzennego Gminy Hrubieszéw

Wykaz obejmuje dokumenty wskazane jako obowigzujgce oraz procedowane. Po zakonczeniu prac nad planem ogdlnym
nalezy zweryfikowa¢ zgodnos$¢ kolejnych zmian MPZP z ustaleniami planu ogdlnego, w szczegdlnosci z profilem funkcjonalnym

stref oraz parametrami zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. WYZNACZANIE STREF PLANISTYCZNYCH ZWIAZANYCH Z ZABUDOWA

MIESZKANIOWA

Strefy dopuszczajace lokalizacje budynkéw mieszkalnych podlegaja bilansowaniu i wymagajg szczegolnego uzasadnienia. W
projekcie planu ogolnego Gminy Hrubieszow sg to przede wszystkim: SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz SZ — strefa wielofunkcyjna z

zabudowg zagrodowg.

Ujednolicenie nazewnictwa stref
W calym uzasadnieniu nazwy stref planistycznych stosuje sie zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do rozporzadzenia w sprawie
projektu planu ogélnego gminy. Skroty literowe SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SI, SN, SC, SG, SO i SK nalezy odczytywac

wylgcznie jako symbole przypisane do nazw stref planistycznych okreslonych w tym zatgczniku.

Gléwna zasada wyznaczania stref mieszkaniowych

Dla stref SJ, SZ i SW podstawowym punktem wyjscia byty obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, istniejgca zabudowa, faktyczny uktad miejscowosci, dostepnos¢ komunikacyjna oraz mozliwosé
racjonalnej obstugi infrastrukturg. Strefy te nie zostaty uzyte jako narzedzie rozlewania zabudowy na tereny otwarte,

lecz jako sposdb porzadkowania i uzupetniania struktur juz istniejgcych albo wczesniej zaplanowanych.

Wyznaczanie stref prowadzono warstwowo. W pierwszej kolejnosci zestawiono obowigzujace MPZP z istniejgcym
uzytkowaniem i strukturg budynkéw. Nastepnie sprawdzono relacje tych terenéw do drég, sieci osadniczej, obrebow, konturéw
klasyfikacyjnych, form ochrony przyrody, obszaréw zagrozenia powodziowego, zt6z kopalin, cmentarzy, infrastruktury
technicznej oraz obszaru uzupetnienia zabudowy. Dopiero wynik takiej analizy przesadzat o przypisaniu terenu do SJ, SZ, SW
albo pozostawieniu go w strefie otwartej (SO), strefie produkc;ji rolniczej (SR), strefie zieleni i rekreacji (SN), strefie

komunikacyjnej (SK) albo strefie infrastrukturalnej (Sl).

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg przyjeto na podstawie danych statystyki publicznej oraz wzoréw
okreslonych w przepisach wykonawczych dla planu ogolnego. W analizie przyjeto: MO = 9174 mieszkancéw, M20 = 8612
mieszkancéw, PUMO = 290 070 m?, PO = 31,7 m%os., P-10 = 27,3 m?/os., P-20 = 23,9 m?/os. Z uwagi na wymaég minimalnej
wartosci P20 przyjeto P20 = 40,5 m?/os.

Wynik obliczenia ZAP = M20 — (PUMO / P20) wynidst 1450 mieszkancow, a wariant 130% zapotrzebowania wynidst 1885
mieszkancow. Wartosci te stanowig ramy kontrolne dla skali terenéw mieszkaniowych. Nie sg samodzielnym argumentem za
wyznaczaniem nowych, rozproszonych obszaréw zabudowy na gruntach rolnych wysokich klas, w dolinach rzecznych ani na

terenach objetych istotnymi ograniczeniami srodowiskowymi.

I 5.1. Hierarchia przestanek przy wyznaczaniu SJ, SZ i SW

Przyjeto nastepujgca hierarchie przestanek. Najwiekszg wage nadano obowigzujgcym MPZP, poniewaz sg one aktami prawa
miejscowego i wyrazajg dotychczasowg polityke przestrzenng gminy. Drugg przestankg byta istniejgca zabudowa, odczytana z

danych referencyjnych, ortofotomapy i struktury dziatek. Trzecig przestankg byt OUZ, jako obszar uzupetniania istniejgcej
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zabudowy. Czwartg grupe stanowity ograniczenia: gleby klas I-11l, zagrozenie powodziowe, formy ochrony przyrody, doliny

rzeczne, cmentarze, infrastruktura, ztoza i elementy uktadu komunikacyjnego.

Przestanka Rola w analizie Sposob przetozenia na strefy
teren objety planem miejscowym kwalifikowano do strefy zgodnej z funkcjg i
MPZP utrzymanie ciggtosci planistycznej parametrami planu, o ile nie zachodzita potrzeba korekty wynikajgca z

przepis6w odrebnych

. odtworzenie faktycznej struktury zabudowe jednorodzinng, zagrodowa i wielorodzinng ujmowano w strefach

Istniejgca zabudowa o o n B .
osadniczej odpowiadajacych jej charakterowi i skali

ouz wskazanie miejsc uzupetnienia, a strefy mieszkaniowe wigzano z terenami, ktére mogg domykac¢ istniejace
nie ekspansji ukfady wsi i nie tworzg nowych enklaw w terenach otwartych

Ograniczenia . . . o .
ochrona zasoboéw i tereny powodziowe, cmentarze, drogi, rowy, doliny, infrastruktura i obszary

Srodowiskowe i

. bezpieczenstwa chronione ograniczaty zasieg stref zabudowy
techniczne
L . granice prowadzono po dziatkach, drogach, trwatych elementach
tad przestrzenny czytelno$¢ granic i funkcji

terenowych albo po logicznych granicach istniejgcych zespotéw zabudowy

I 5.2. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

Strefe SJ wyznaczono w miejscach, w ktérych wystepuje lub zostata zaplanowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o
charakterze wiejskim, osiedlowym albo podmiejskim. Jej zasieg wynika przede wszystkim z obowigzujgcych MPZP, istniejgcych

zespotow zabudowy, przebiegu drog oraz mozliwosci uzupetnienia luk w strukturze osadnicze;.

W przypadku terendw objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi strefa SJ stuzy utrzymaniu ciaggtosci planistycznej. Nie
oznacza automatycznego zwiekszenia rezerw mieszkaniowych poza dotychczasowe ustalenia, lecz porzadkuje funkcje w
nowym systemie planu ogdlnego. Tam, gdzie MPZP przewiduje funkcje mieszkaniowg jednorodzinng albo zblizong funkcje
wielofunkcyjng, strefa SJ jest wiasciwym odpowiednikiem profilu funkcjonalnego planu ogdlnego.

Poza obszarami MPZP strefe SJ ograniczono do miejsc istniejacej zabudowy i jej bezposrednich uzupetnien. Nie obejmowano
nig automatycznie wszystkich dziatek potozonych przy drogach, poniewaz samo sgsiedztwo drogi nie przesgdza o zasadnosci
urbanizacji. Znaczenie miaty takze: zwarto$¢ miejscowosci, ciggtos¢ zabudowy, mozliwo$¢ obstugi wodociggowej i

kanalizacyjnej, brak kolizji z dolinami rzecznymi, obszarami powodziowymi, cmentarzami oraz gruntami o najwyzszej wartosci

rolnicze;j.

Interpretacja SJ

Strefa SJ oznacza rame dla zabudowy jednorodzinnej i funkcji towarzyszacych. Nie jest samodzielng decyzja
inwestycyjng. W kazdym przypadku nalezy tgcznie sprawdzi¢ MPZP, OUZ, dostep do drogi, infrastrukture oraz

ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych.

I 5.3. SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Strefa SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — jest jedng z kluczowych stref dla gminy wiejskiej, poniewaz
odpowiada siedliskom rolniczym, zabudowie zagrodowej i wielofunkcyjnym uktadom wiejskim powigzanym z produkcjg rolng. W
Gminie Hrubieszéw jej znaczenie jest szczegdlne ze wzgledu na bardzo wysoki udziat gruntéw klas I-Ill oraz dominacje funkcji

rolnicze;j.

Strefe SZ wyznaczano przede wszystkim tam, gdzie istniejgce zagrody, zabudowa mieszkaniowo-gospodarcza, budynki
produkciji rolnej i zaplecze gospodarstw tworzg czytelny uktad funkcjonalny. Ujecie tych terenéw w SZ pozwala odréznié
siedliska rolnicze od typowych terenéw jednorodzinnych, a jednoczesnie nie pozbawia wsi mozliwosci utrzymania i modernizacji

zabudowy zwigzanej z gospodarowaniem rolnym.
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W odniesieniu do obowigzujgcych MPZP strefa SZ obejmuje tereny, ktére w planach miejscowych majg funkcje zagrodows,
rolniczo-osadniczg albo wielofunkcyjng zwigzang z rolnictwem. Przyjecie SZ w takich miejscach zapewnia zgodnos$¢ planu
0golnego z dotychczasowymi rozstrzygnieciami oraz ogranicza ryzyko przeksztatcania siedlisk w rozproszone osiedla

jednorodzinne.

Granice SZ prowadzono z zachowaniem ostroznosci w stosunku do gruntéw wysokich klas. Jezeli teren petni funkcje rolng, nie
jest zwigzany z siedliskiem, nie stanowi luki w zabudowie i nie wynika z obowigzujgcego MPZP, pozostawiano go co do zasady

w strefie SO albo SR. Dzieki temu strefa SZ wzmacnia rolniczy charakter gminy, a nie rozprasza zabudowe w polach.

Interpretacja SZ
SZ nie jest zwyktg strefg mieszkaniowa. Jej sens polega na utrzymaniu i uzupetianiu zabudowy zagrodowej oraz
zaplecza rolnictwa. Dlatego w analizie oddzielono jg od SJ i powigzano z istniejgcymi siedliskami, gospodarstwami,

MPZP i strukturg produkcji rolnej.

I 5.4. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinnag

Strefa SW ma w Gminie Hrubieszéw charakter ograniczony i punktowy. Zostata wyznaczona tam, gdzie wystepujg istniejgce
albo planistycznie przesadzone enklawy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub intensywniejszej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Nie przyjeto jej jako podstawowego kierunku rozwoju gminy wiejskiej.

Podstawg wskazania SW byty przede wszystkim obowigzujgce MPZP oraz istniejacy stan zagospodarowania. Jezeli w danym
miejscu funkcjonuje zabudowa o wiekszej intensywnosci niz typowa zabudowa jednorodzinna albo plan miejscowy przewiduje
taki sposob uzytkowania, strefa SW pozwala zachowaé zgodnos$¢ migdzy planem ogdélnym a rzeczywistg strukturg

przestrzenna.

Zakres SW ograniczono, aby nie wprowadzaé¢ do uktadéw wiejskich modelu nadmiernej intensyfikacji zabudowy. Strefa ta jest
uzasadniona w miejscach dobrze skomunikowanych, powigzanych z istniejgcg infrastruktura i ustugami, natomiast nie powinna

by¢ przenoszona na tereny otwarte, rolne, przyrodniczo wrazliwe albo oderwane od miejscowosci.

Interpretacja SW
SW zachowuije istniejgce albo zaplanowane enklawy zabudowy wielorodzinnej. Nie tworzy nowego modelu rozwoju
osadnictwa dla catej gminy, lecz porzadkuje miejsca o wigkszej intensywnosci, ktére majg uzasadnienie w MPZP lub

w stanie faktycznym.

I 5.5. Obszar uzupetnienia zabudowy — zasady wyznaczenia i korekt

Obszar uzupetnienia zabudowy wyznaczono jako narzedzie porzadkowania przysztego rozwoju osadnictwa. Jego tgczna
powierzchnia w projekcie planu wynosi 420,4 ha, tj. ok. 1.6% powierzchni gminy. OUZ nie jest samodzielnym przeznaczeniem
terenu pod zabudowe; wskazuje obszary, na ktérych mozliwe jest uzupetnianie istniejgcych struktur osadniczych z

zachowaniem przepisow odrebnych i ustalen planu ogdlinego.

Wyznaczenie OUZ prowadzono w dwoéch etapach. Najpierw zastosowano metode algorytmiczng wynikajgcg z rozporzadzenia
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetienia zabudowy. Nastepnie wynik zweryfikowano planistycznie, sprawdzajac
jego relacje do dziatek ewidencyjnych, istniejgcej zabudowy, obowigzujgcych MPZP, drdg, infrastruktury, terenéw

powodziowych, cmentarzy, obszardéw chronionych i gleb wysokich klas.

Korekty i poszerzenia OUZ nie zostaty potraktowane jako samodzielne wyznaczanie nowych terenéw budowlanych.
Zastosowano je jako korekty funkcjonalne i geometryczne, stuzgce dopasowaniu obszaru uzupetnienia zabudowy do granic
dziatek ewidencyjnych, czytelnych uktadéw zabudowy, istniejgcych drég, faktycznych luk w strukturze osadniczej oraz terenéw

objetych ustaleniami planistycznymi.
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do OUZ wiaczano luki i enklawy bezposrednio powigzane z istniejgcg zabudowa, jezeli ich uzupetnienie wzmacniato
zwartos¢ miejscowosci,

granice OUZ dostosowywano do dziatek ewidencyjnych i trwatych elementéw terenowych, aby unikng¢ nieczytelnych
przecie¢ i fragmentéw trudnych do stosowania w praktyce,

z OUZ wytaczano albo ograniczano tereny kolidujgce z powodzig, rowami, wodami, cmentarzami, drogami, infrastrukturg
techniczna, formami ochrony przyrody oraz gruntami szczegdlnie cennymi rolniczo,

poszerzenia stosowano wytgcznie w miejscach zachowujgcych logiczny zwigzek z obszarem wynikowym i istniejgca
zabudowa; ich celem byto domknigcie uktadu, a nie przesuniecie granicy urbanizacji na pola,

w ocenie OUZ brano pod uwage takze zgodnos¢ ze strefami SJ, SZ i SW, aby obszar uzupetnienia zabudowy nie

pozostawat w sprzecznosci z profilem funkcjonalnym strefy.

Whiosek dla OUZ
OUZ w projekcie POG petni funkcje porzadkujaca: wskazuje miejsca uzupetniania istniejgcej zabudowy i terenow
wczesniej planistycznie przesgdzonych. Nie jest narzedziem otwierania nowych pasm zabudowy na terenach rolnych,

dolinnych, powodziowych lub przyrodniczo wrazliwych.
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Obszar uzupetnienia zabudowy na tle stref mieszkaniowych

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng
S) - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

- granica OUZ

Rysunek 2. Obszar uzupetnienia zabudowy na tle stref mieszkaniowych. Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie projektu POG.
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6. ROZWIAZANIA PRZYJETE W PLANIE OGOLNYM GMINY HRUBIESZOW

Przyjete rozwigzania planistyczne wynikajg z koniecznosci pogodzenia kilku grup uwarunkowan: ochrony bardzo dobrych gleb
rolniczych, ochrony doliny Bugu i Huczwy, ochrony form przyrody i krajobrazu, zapewnienia mozliwosci rozwoju istniejgcych

wsi, obstugi infrastrukturalnej oraz utrzymania zgodnosci z dokumentami wyzszego rzedu.

Czytelnos¢ rozstrzygniec
W dokumencie kazdg wieksza grupe ustalen opisano wedtug uktadu: przestanka, wynik analizy, sposoéb ujecia w

planie ogolnym oraz znaczenie praktyczne dla dalszych procedur planistycznych.

Najwazniejszg decyzjg planistyczng jest utrzymanie dominacji strefy otwartej (SO) i ograniczenie nowych terenéw zabudowy do
istniejacych struktur osadniczych oraz wybranych terenéw wskazanych w obowigzujgcych planach miejscowych lub w obszarze

uzupetnienia zabudowy. Rozwigzanie to ogranicza rozpraszanie zabudowy i chroni potencjat rolniczy gminy.

Powierzchnia stref planistycznych [ha]

3
R
20000 A
15000 o
©
e
10000
5000 o
o~
3
~ n o — o m
0 - 7 + T 7 . B 7 7 7 5
SO Sz SU SK SR SN § SsC SP SI  SW SG

Rysunek 3. Powierzchnia stref planistycznych w projekcie POG. Zrédfo: opracowanie wiasne.
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Liczba

Pow. [ha] Udziat [%]

wydzielen

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng 5.00
SJ strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 33 46.27 0.2
Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa 1293 1772.2 6.8
SuU strefa ustugowa 82 86.67 0.3
SP strefa gospodarcza 4 9.15 0.0
SR strefa produkcji rolniczej 42 76.00 0.3
Sl strefa infrastrukturalna 12 6.19 0.0
SN strefa zieleni i rekreacji 21 61.20 0.2
SC strefa cmentarzy 20 12.88 0.1
SO strefa otwarta 103 23799.0 91.7
SK strefa komunikacyjna 12 84.67 0.3
SG strefa gérnictwa 1 1.80 0.0

Struktura powierzchniowa planu potwierdza, ze plan ma charakter ochronno-porzadkujacy. Strefa otwarta stanowi 91,7%
powierzchni gminy. Strefy mieszkaniowe i zagrodowe obejmujg gtéwnie istniejgce uktady osadnicze i ich uzupetnienia, przy

czym dominujacg formg zabudowy pozostaje zabudowa zagrodowa.

7. GMINNY KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

W projekcie planu ogdlnego zastosowano katalog stref planistycznych odpowiadajgcy strukturze przestrzennej gminy wiejskiej.

Ponizej przedstawiono uzasadnienie funkcji oraz sposobu stosowania poszczegoélnych stref.

I 7.1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinnag

Strefa ma charakter punktowy i stuzy utrzymaniu istniejgcej lub planistycznie przesgdzonej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz wielofunkcyjnej o wiekszej intensywnosci. Jej wyznaczenie wynika przede wszystkim z obowigzujacych

MPZP i stanu istniejgcego, a nie z potrzeby tworzenia nowych rezerw mieszkaniowych w terenach otwartych.

I 7.2. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinnag

Strefe wyznaczono gtéwnie na podstawie istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, obowigzujgcych MPZP, dostepnosci drogowe;j i
powigzania z OUZ. Obejmuje ona miejsca, w ktérych rozwdj mieszkaniowy porzadkuje albo uzupetnia istniejgce uktady

osadnicze, bez otwierania nowych pasm zabudowy w terenach rolnych i dolinnych.

I 7.3. SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowg

Strefa stanowi podstawowg strefe zabudowy wtasciwg dla gminy wiejskiej. Obejmuje istniejgce siedliska, uktady zagrodowe
oraz tereny wskazane w MPZP jako rolniczo-osadnicze lub zagrodowe. Jej celem jest utrzymanie zwigzku zabudowy z

rolnictwem, a nie przeksztatcanie terendw rolnych w rozproszone osiedla mieszkaniowe.

I 7.4. SU - strefa ustugowa

Strefa ustugowa zabezpiecza tereny ustug publicznych i komercyjnych, w tym obiekty o znaczeniu lokalnym, powigzane z

obstugg mieszkancow i przestrzenig publiczng.
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I 7.5. SP - strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza zostata wyznaczona w ograniczonym zakresie i powinna stuzy¢ lokalizacji funkcji produkcyjnych,
magazynowych i ustugowo-gospodarczych w miejscach o korzystnej dostepnosci komunikacyjnej oraz z mozliwoscig

ograniczenia konfliktéw z zabudowg mieszkaniowa.

I 7.6. SR — strefa produkcji rolniczej

Strefa produkgiji rolniczej zabezpiecza tereny zwigzane z rolnictwem i zapleczem produkc;ji rolnej. Ma znaczenie dla utrzymania

funkcji gospodarczej obszaréw wiejskich.

I 7.7. S| — strefa infrastrukturalna

Strefa infrastrukturalna obejmuje tereny obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz rezerwy niezbedne dla jej

funkcjonowania.

I 7.8. SN — strefa zieleni i rekreacji

Strefa zieleni i rekreacji stuzy ochronie i wzmacnianiu zielonej infrastruktury, rekreacji o niskiej presji oraz porzgdkowaniu

przestrzeni publicznych.
I 7.9. SC — strefa cmentarzy
Strefa cmentarzy porzadkuje obszary cmentarzy i zwigzanych z nimi ograniczen sanitarnych, funkcjonalnych oraz kulturowych.

I 7.10. SO — strefa otwarta

Strefa otwarta obejmuje zasadniczg czes¢ gminy. Jej zadaniem jest ochrona terendw rolnych, dolin rzecznych, korytarzy
ekologicznych, krajobrazu oraz terenéw cennych przyrodniczo. W granicach form ochrony przyrody nie powinna by¢
interpretowana jako strefa dla nowych funkcji produkcyjnych ani energetycznych mogacych generowaé znaczace
oddziatywania.

I 7.11. SK — strefa komunikacyjna

Strefa komunikacyjna zabezpiecza podstawowe elementy uktadu transportowego oraz rezerwy dla obstugi komunikacyjne;j.

I 7.12. SG - strefa gérnictwa

Strefa goérnictwa zostata wskazana punktowo, w powigzaniu z udokumentowanym ztozem kopalin i koniecznoscig zachowania

zgodnosci z przepisami geologicznymi, gérniczymi i Srodowiskowymi.

I 7.1. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu

Maks. Maks. pow. Maks.

Min. PBC [%]

intensywnos¢ zabudowy [%] wysokos¢ [m]

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
Sw 0.8 70 15 30
wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
SJ 0.6,0.8,0.9 70 12 30
jednorodzinng
Sz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg 0.6,0.8 70 15 30
SuU strefa ustugowa 0.6, 2 70 15,16, 17, 30 30
SP strefa gospodarcza 0.6, 2 80 20, 25 20
SR strefa produkcji rolniczej 0.6,1.2 70 15, 20, 31 30
Sl strefa infrastrukturalna — 80 — 20
SN strefa zieleni i rekreaciji 0.6 50 15 50
SC strefa cmentarzy — 70 — 30
SO strefa otwarta — — — —
SK strefa komunikacyjna — — — —
SG strefa gornictwa — — — —
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8. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU

PRZESTRZENNEGO

Ustalenia planu ogdlnego okreslono przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z dokumentéw wojewddzkich,
powiatowych i gminnych oraz danych referencyjnych. Szczegdlne znaczenie miaty: Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewaddztwa Lubelskiego, Strategia Rozwoju Wojewoddztwa Lubelskiego do 2030 r., Strategia Rozwoju Powiatu
Hrubieszowskiego na lata 2024-2030, Strategia Rozwoju Gminy Hrubieszéw na lata 2021-2027 z perspektywg do 2030 r.,

Gminny Program Rewitalizacji oraz opracowanie ekofizjograficzne.

I 8.1. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Lubelskiego

PZPWL petni funkcje koordynacyjng dla polityki przestrzennej wojewddztwa i okresla kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej regionu. Dla Gminy Hrubieszéw istotne sg zwlaszcza powigzania przygraniczne, uktad drogowy i energetyczny,

ochrona obszaréw przyrodniczych w dolinie Bugu, rola rolnictwa oraz zachowanie korytarzy ekologicznych.

e utrzymanie rolniczego charakteru duzej czesci gminy i ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych,
e ograniczanie rozpraszania zabudowy na terenach otwartych oraz w dolinach rzecznych,

e ochrona doliny Bugu jako elementu systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym,

e zabezpieczenie korytarzy infrastrukturalnych oraz powigzan transportowych i energetycznych,

e wspieranie funkcji turystycznych i kulturowych w sposéb nienaruszajgcy podstawowych zasobow krajobrazowych.

I 8.2. Strategia rozwoju gminy i powiatu

Strategia Rozwoju Gminy Hrubieszéw wskazuje potrzebe zintegrowanego planowania strategicznego i przestrzennego,
poprawy tadu przestrzennego, rozwoju infrastruktury komunalnej, ochrony srodowiska oraz wykorzystania potencjatu rolnictwa,
przedsiebiorczosci i turystyki. Plan ogoélny realizuje te cele przez uporzadkowanie stref, ograniczenie presji na tereny cenne

przyrodniczo i glebowo oraz wyznaczenie terendw mozliwego rozwoju w oparciu o istniejgce struktury osadnicze.

Strategia Rozwoju Powiatu Hrubieszowskiego akcentuje wielofunkcyjny rozwdj przestrzeni, poprawe bezpieczenstwa, rozwoj
gospodarczy z uwzglednieniem rolnictwa oraz ochrone przyrody i adaptacje do zmian klimatu. Ustalenia POG sg z tym zgodne,

poniewaz koncentrujg zabudowe i chronig podstawowe zasoby srodowiskowe.
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I 8.3. Formy ochrony przyrody i ciggtos¢ ekologiczna

Na obszarze gminy wystepujg liczne formy ochrony przyrody i obszary powigzan ekologicznych. W analizie przestrzennej
uwzgledniono dane GDOS dotyczace parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obszaréw Natura 2000,

uzytkéw ekologicznych oraz korytarzy ekologicznych.

Typ \EFAVE] Pow. [ha] Udziat [%]
Natura 2000 - OSO Dolina Srodkowego Bugu 2159.0 8.3
Natura 2000 - OSO Lasy Strzeleckie 1961.6 7.6
Natura 2000 - SOO Lasy Mirczanskie 0.00 0.0
Natura 2000 - SOO Uroczyska Laséw Strzeleckich 1499.0 5.8
Natura 2000 - SOO Zachodniowotyriska Dolina Bugu 865.7 3.3
obszary chronionego

. Grabowiecko-Strzelecki Obszar Chronionego Krajobrazu 0.01 0.0
krajobrazu
obszary chronionego L . .

. Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu 4083.3 15.7
krajobrazu
parki krajobrazowe i otuliny Strzelecki Park Krajobrazowy 1968.1 7.6
parki krajobrazowe i otuliny Strzelecki Park Krajobrazowy - otulina 4501.9 17.3
uzytki ekologiczne Btonia nadbuzanskie 193.6 0.8

taczna powierzchnia unii form ochrony przyrody wynosi ok. 10 833,7 ha, czyli ok. 41,7% powierzchni gminy. Ze wzgledu na

naktadanie sie réznych form ochrony suma powierzchni poszczegdlnych kategorii jest wigksza niz powierzchnia unii.
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Formy ochrony przyrody i korytarze ekologiczne

korytarze ekologiczne
obszary chronionego krajobrazu
park krajobrazowy / otulina
—— Natura 2000 OSO
—— Natura 2000 SOO
I uzytki ekologiczne

Strona 19



Plan ogélny Gminy Hrubieszéw — uzasadnienie
Rysunek 4. Formy ochrony przyrody i korytarze ekologiczne. Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych GDOS.

I 8.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Dolina Bugu i Huczwy stanowi zasadnicze uwarunkowanie ograniczajgce lokalizacje nowej zabudowy. W projekcie planu
przyjeto zasade ograniczania zasiegu stref z zabudowg oraz OUZ w zasiggu obszaréw zagrozenia powodziowego, a takze

wzmachniania roli strefy otwartej i zieleni w terenach dolinnych.

Scenariusz zagrozenia Pow. [ha] Udziat [%]
6.0

1% - raz na 100 lat 1440.4 55

10% - raz na 10 lat 12727 4.9
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Obszary zagrozenia powodziowego

p=0,2% p=1% N p=10%

Rysunek 5. Obszary zagrozenia powodziowego. Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych ISOK.
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| 8.5. Ujecia wody i GZWP nr 407

Gmina Hrubieszéw znajduje sie w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 407 Niecka lubelska (Chetm-Zamos¢).

Zbiornik ten ma znaczenie dla obecnego i perspektywicznego zaopatrzenia w wode. Ze wzgledu na podatnos¢ czesci obszaru

na zanieczyszczenia oraz wysoki walor wéd podziemnych planowanie przestrzenne powinno ogranicza¢ lokalizacje funkcji

mogacych powodowacé trwate zanieczyszczenie gruntu i wod.

W gminie funkcjonuje szes$¢ uje¢ wody. W planie ogélnym uwarunkowania zwigzane z ujeciami wody uwzgledniono przez

ograniczanie funkgji kolizyjnych, zachowanie odpowiednich rezerw infrastrukturalnych oraz kierowanie potencjalnych konfliktéw

do rozstrzygnigcia na etapie planéw miejscowych i decyzji branzowych.

Obstugiwane miejscowosci

,
Stefankowice Annopol, Moniatycze Kolonia, Wotajowice, Turkotowka
Nowosiotki Nowosidtki, Janki, Moniatycze, Czortowice
Czerniczyn Czerniczyn, Mastomecz, Kozodawy, totoszyny, Metelin, Brodzica, Dgbrowa, Obrowiec
Mieniany Mieniany, Slipcze, Czumoéw, Grédek
Dziekanow Dziekanoéw, Szpikotosy, Kobto
Husynne Husynne, Moroczyn, Swierszczéw, Teptiukéw
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Ujecia wody - lokalizacja orientacyjna wg miejscowosci

Stefankowice

Dziekanow
Husynne

Czerniczyn ‘ O

Mieniany

@ ujecie wody

Rysunek 6. Ujecia wody — lokalizacja orientacyjna wg miejscowosci. Zrédfo: opracowanie wiasne.
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I 8.6. Grunty rolne klas I-lll oraz struktura uzytkéw

Plan ogélny Gminy Hrubieszéw — uzasadnienie

Ochrona gruntéw rolnych klas I-IIl jest jednym z najwazniejszych uwarunkowan planu ogélnego. Gmina posiada bardzo wysoki

udziat gleb cennych i chronionych, w tym czarnoziemoéw i gleb lessowych. Rozwdj zabudowy zostat podporzadkowany zasadzie

koncentracji w istniejacych jednostkach osadniczych oraz ochronie terenéw o najwyzszej przydatnosci rolnicze;.

taczna powierzchnia gruntow klas I-11l wedtug konturéw klasyfikacyjnych EGIiB wynosi ok. 19 986.5 ha co odpowiada ok.

77.0% powierzchni gminy.

Uzytek Klasa Pow. [ha]
Ls | 0.27
Ps | 3.59

R | 3716.5
L | 6.53

Ls 1l 4.61

Lz 1l 0.34
Ps 1l 56.09
R 1l 9080.4
L 1l 239.5
Ls 1] 56.96
Lz 1] 0.07
Ps 1] 155.4
Ws 1] 0.10

L 1] 13128
R Illa 42715
R Ilb 1081.9
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Grunty rolne klas I-1ll

| I . llla Illb

Rysunek 7. Grunty rolne klas I-lll. Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie EGIB.
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I 8.7. Udokumentowane ztoza kopalin, obszary i tereny gornicze

W analizie uwzgledniono dane CBDG/MIDAS dotyczgce udokumentowanych zt6z kopalin. Wystepujg przede wszystkim ztoza

piaskéw i zwiréw. Ustalenia planu ogélnego powinny zabezpiecza¢ mozliwos¢ racjonalnego gospodarowania ztozami, przy

jednoczesnym uwzglednieniu ograniczen srodowiskowych, rolniczych, wodnych i krajobrazowych.

Kopalina Uwagi
Obrowiec | 20061.0 PIASKI | ZWIRY 1.80
Kol. Kosmoéw 4157.0 PIASKI | ZWIRY 5.96 przyblizona lokalizacja konturu ztoza; bilansowe granice ztoza
Obrowiec 4143.0 PIASKI | ZWIRY 0.75
Obrowiec 4143.0 PIASKI | ZWIRY 0.49
Stefankowice 41420 PIASKI | ZWIRY 0.89 wprowadzono wg karty rejestracyjnej
Stefankowice 4142.0 PIASKI | ZWIRY 1.22 wprowadzono wg karty rejestracyjnej

W projekcie planu ogdlnego wyznaczono rowniez punktowa strefe gérnictwa SG o powierzchni ok. 1,8 ha. W pozostatych

przypadkach zachowanie mozliwo$ci ochrony ztéz oraz ewentualnej eksploatacji wymaga rozstrzygnie¢ szczegétowych w

trybach przewidzianych przepisami prawa geologicznego i gérniczego oraz ochrony srodowiska.
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Udokumentowane ztoza kopalin i strefa gornictwa

Stetarkiweesce

[ udokumentowane ztoza kopalin
—— SG - strefa gérnictwa

Rysunek 8. Udokumentowane ztoza kopalin i strefa gérnictwa. Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie CBDG/MIDAS i projektu POG.
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I 8.8. Dziedzictwo kulturowe i zabytki

W planie ogdlnym uwzgledniono zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, obiekty ujete w ewidencjach oraz stanowiska
archeologiczne. Zasoby te sg istotne dla ochrony tozsamosci miejscowosci, kompozycji historycznych uktadéw ruralistycznych,

zatozen dworsko-parkowych, cmentarzy i obiektow sakralnych.

ewid_archeo_area 1065
ewid_archeo_point 98
ewid_nieruchome_area 42
ewid_nieruchome_point 24
rej_nieruchome_area 23
rej_nieruchome_point 5
rej_archeo_area 4
rej_nieruchome_line 3
ewid_nieruchome_line 1

Ustalenia planu ogoélnego nie zastepujg ochrony wynikajgcej z przepiséw o ochronie zabytkow. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy doprecyzowac zasady ochrony konserwatorskiej, ekspozycji, gabarytow i relaciji

widokowych, zgodnie z zakresem wtasciwym dla MPZP.

I 8.9. Infrastruktura techniczna, linie napieciowe i uktad transportowy

Przez obszar gminy i jej bezposrednie otoczenie przebiegaja istotne powigzania infrastrukturalne, w tym sieci
elektroenergetyczne, gazowe, wodociggowe, kanalizacyjne oraz drogi krajowe, wojewddzkie, powiatowe i gminne. W planie

0golnym uwzgledniono potrzebe zabezpieczenia korytarzy infrastruktury i ograniczen w ich sgsiedztwie.

W odniesieniu do linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia nalezy przyjmowac zasade zachowania
pasow technologicznych oraz uzgadniania lokalizacji zabudowy i instalacji OZE z wiasciwym operatorem sieci. W dokumentach
regionalnych PZPWL wskazuje kierunki rozwoju i modernizacji systemu elektroenergetycznego, w tym powigzania 110 kV w
rejonie Hrubieszowa i kierunki transgraniczne. Ustalenia POG nie powinny blokowaé utrzymania, modernizacji ani rozbudowy
sieci, a jednoczesnie powinny ograniczac konflikty z zabudowg mieszkaniowa.

W strefach infrastrukturalnych i komunikacyjnych zabezpieczono tereny niezbedne dla obiektéw i urzadzen technicznych,
obstugi transportowej oraz rezerw przestrzennych. Lokalizowanie nowych funkcji w sgsiedztwie infrastruktury wymaga

stosowania przepiséw odrebnych, norm branzowych oraz uzgodnien z zarzadcami sieci i drég.

9. CHARAKTERYSTYKA PRZESTRZENNA OBREBOW — UJECIE

STATYSTYCZNE

Analiza obrebowa wykonana zostata przez przecigcie granic obrebow z warstwami stref planistycznych, obszarem uzupetnienia
zabudowy, konturami gleb klas I-ll, formami ochrony przyrody, obszarami zagrozenia powodziowego oraz udokumentowanymi
ztozami kopalin. Ponizej przedstawiono syntetyczne profile obrebéw. Dane majg charakter statystyczny i stuzg uzasadnieniu

przyjetych rozwigzan planistycznych.
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Obreb Pow. [ha] Gleby I-ll [ha] ‘ Gleby Hl OUZ [ha] Ochrona Powodz 1% Ztoza [ha]
[%] przyrody [ha] [ha]
Annopol 191.2 113.4 59.3 2.29 191.2 0.0 0.00
Biatoskory 52.38 15.90 30.4 1.79 52.38 0.0 0.00
Brodzica 897.1 704.9 78.6 26.66 0.00 141.8 0.00
Cichoborz 13339 599.4 449 3.25 387.3 2.3 0.00
Cichobodrz Rsp 502.9 466.2 92.7 6.45 101.5 0.2 0.00
Czerniczyn 1528.0 1339.3 87.7 39.48 0.00 0.0 0.00
Czerniczynek 109.3 102.4 93.7 0.65 0.00 0.0 0.00
Czortowice 325.3 316.9 97.4 0.53 0.00 0.0 0.00
Czumoéw 691.9 583.6 84.4 9.86 281.9 125.9 0.00
Dziekanéw 663.2 628.6 94.8 25.80 15.94 0.0 0.00
Dziekanéw PGR 95.64 89.34 93.4 4.01 39.79 0.0 0.00
Dabrowa Mastomecka 458.3 405.6 88.5 0.78 0.00 0.0 0.00
Grodek 758.7 542.0 714 15.02 377.9 263.2 0.00
Husynne 986.9 796.3 80.7 24.85 986.9 220.9 0.00
Janki 269.8 239.2 88.7 7.81 0.00 0.0 0.00
Kobto 566.8 545.5 96.3 8.40 566.1 0.0 0.00
Kosmow 703.7 615.0 87.4 3.30 3711 83.4 0.85
Kosmoéw Kolonia 2221 151.5 68.2 0.00 2221 67.8 5.11
Kozodawy 848.2 759.2 89.5 8.41 0.00 0.0 0.00
Kutakowice Drugie 343.2 310.5 90.5 0.62 287.3 0.0 0.00
Kutakowice Pierwsze 414.0 346.2 83.6 7.84 27.04 0.0 0.00
Kutakowice Trzecie 556.6 363.1 65.2 5.54 556.6 0.0 0.00
Mastomecz 672.4 600.8 89.3 5.28 0.00 0.0 0.00
Metelin 580.9 524.2 90.2 1.74 0.00 0.0 0.00
Mieniany 608.4 578.5 95.1 0.86 0.00 0.0 0.00
Mieniany Kolonia 313.2 175.3 56.0 0.00 0.00 0.0 0.00
Mieniany PGR 260.4 215.3 82.7 2.96 0.00 0.0 0.00
Moniatycze 751.9 719.0 95.6 11.31 0.65 0.0 0.00
Moniatycze Kolonia 371.0 359.6 96.9 3.72 256.1 0.0 0.00
Moroczyn 607.9 524.0 86.2 13.98 366.6 0.5 0.00
Nowosidtki 772.8 750.5 97.1 5.35 0.00 0.0 0.00
Obrowiec 969.8 673.1 69.4 17.98 0.00 97.7 3.03
Stefankowice 2260.6 951.5 421 26.61 2260.2 0.0 2.1
Szpikotosy 1639.0 933.0 56.9 12.01 14552 0.0 0.00
Teptiukow 478.4 372.7 77.9 29.66 354.5 209.0 0.00
Turkotéwka 227.8 223.6 98.1 1.04 227.8 0.0 0.00
Ubrodowice 779.0 531.8 68.3 7.64 779.0 0.0 0.00
Wolica 291.0 195.3 67.1 13.62 0.00 53.1 0.00
Wotajowice 477.4 461.7 96.7 10.75 2101 0.0 0.00
Slipcze 980.7 831.6 84.8 13.98 444.9 121.0 0.00
Swierszczéw 399.2 330.9 82.9 38.54 13.52 53.7 0.00

I 9.1. Profile obrebow - karty statystyczne

Karty obrebow rozwijajg zestawienie tabelaryczne i wskazujg najwazniejsze uwarunkowania planistyczne kazdego obrebu. Dla

czytelnosci warto$ci zaokraglono do jednego miejsca po przecinku, a wnioski majg charakter syntetyczny.

Annopol

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

191.2 ha

Gleby klas Il

113.4 ha (59.3%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

23ha/191.2ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

wysoki udziat gleb klas I-lll — ograniczanie rozpraszania zabudowy; istotny
udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych

Biatoskory

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

52.4 ha

Gleby klas I-llI

15.9 ha (30.4%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

1.8ha/52.4ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

istotny udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych
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Brodzica

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

897.1 ha

Gleby klas I-1ll

704.9 ha (78.6%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

26.7 ha/0.0 ha/141.8 ha

Whiosek planistyczny

wysoki udziat gleb klas I-Ill — ograniczanie rozpraszania zabudowy; obecnosc¢
obszaru zagrozenia powodziowego 1% — ograniczenie lokalizacji nowe;j
zabudowy; wyrazny udziat OUZ — mozliwo$¢ uzupetniania istniejacej struktury

osadniczej

Cichoboérz

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

1333.9 ha

Gleby klas I-1ll

599.4 ha (44.9%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

3.2ha/387.3ha/2.3ha

Whiosek planistyczny

istotny udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych; obecno$é¢
obszaru zagrozenia powodziowego 1% — ograniczenie lokalizacji nowej

zabudowy
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Cichoborz Rsp

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

502.9 ha

Gleby klas I-1ll

466.2 ha (92.7%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

6.5ha/101.5ha/0.2 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej; istotny

udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych

Czerniczyn

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

1528.0 ha

Gleby klas I-ll

1339.3 ha (87.7%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

39.5ha/0.0ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej;

wyrazny udziat OUZ — mozliwo$¢ uzupetniania istniejacej struktury osadniczej

Czerniczynek

dominujgca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

109.3 ha

Gleby klas I-1ll

102.4 ha (93.7%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

0.7ha/0.0 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej

Czortowice

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

325.3 ha

Gleby klas I-1ll

316.9 ha (97.4%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

0.5ha/0.0 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-lll — priorytet ochrony funkgji rolniczej
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Czumoéw

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

691.9 ha

Gleby klas I-1ll

583.7 ha (84.4%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

9.9ha/281.9ha/ 1259 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej; istotny
udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych; obecnos¢ obszaru

zagrozenia powodziowego 1% — ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy

Dziekanow

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

663.2 ha

Gleby klas I-1ll

628.6 ha (94.8%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

25.8ha/159ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkgji rolniczej; istotny
udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych; wyrazny udziat OUZ

— mozliwo$¢ uzupetiania istniejgcej struktury osadniczej

Dziekanéw PGR

dominujgca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

95.6 ha

Gleby klas I-llI

89.3 ha (93.4%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

4.0ha/39.8ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej; istotny

udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych

Dabrowa Mastomecka

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

458.3 ha

Gleby klas I-Ill

405.6 ha (88.5%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

0.8ha/0.0 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkgji rolniczej
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Grodek dominujaca strefa: SO
Powierzchnia obrebu 758.7 ha
Gleby klas I-lll 542.0 ha (71.4%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

15.0 ha/377.9 ha/263.2 ha

Whiosek planistyczny

wysoki udziat gleb klas I-Ill — ograniczanie rozpraszania zabudowy; istotny
udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych; obecnos¢ obszaru
zagrozenia powodziowego 1% — ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy;
wyrazny udziat OUZ — mozliwo$¢ uzupetniania istniejacej struktury osadniczej

Husynne

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

986.9 ha

Gleby klas I-1ll

796.3 ha (80.7%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

249 ha/986.9 ha/220.9 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej; istotny
udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych; obecnos¢ obszaru
zagrozenia powodziowego 1% — ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy;

wyrazny udziat OUZ — mozliwo$¢ uzupetniania istniejgcej struktury osadniczej

Janki dominujaca strefa: SO
Powierzchnia obrebu 269.8 ha
Gleby klas I-1ll 239.2 ha (88.7%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

7.8ha/0.0 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-lll — priorytet ochrony funkgji rolniczej

Kobto dominujaca strefa: SO
Powierzchnia obrebu 566.8 ha
Gleby klas I-1ll 545.5 ha (96.3%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

8.4 ha/566.1ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkgji rolniczej; istotny

udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych
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Kosmow

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

703.7 ha

Gleby klas I-1ll

615.0 ha (87.4%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

3.3ha/371.1ha/83.4 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej; istotny
udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych; obecnos¢ obszaru
zagrozenia powodziowego 1% — ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy;
wystepowanie udokumentowanego ztoza kopaliny — ochrona zasobu i

rekultywacja

Kosmow Kolonia

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

222.1 ha

Gleby klas I-1ll

1515 ha (68.2%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

0.0 ha/222.1 ha/67.8 ha

Whiosek planistyczny

wysoki udziat gleb klas I-Ill — ograniczanie rozpraszania zabudowy; istotny
udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych; obecnos¢ obszaru
zagrozenia powodziowego 1% — ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy;
wystgpowanie udokumentowanego ztoza kopaliny — ochrona zasobu i

rekultywacja

Kozodawy

dominujgca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

848.2 ha

Gleby klas I-1ll

759.2 ha (89.5%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

8.4 ha/0.0 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej

Kutakowice Drugie

dominujgca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

343.2 ha

Gleby kias I-Ill

310.5 ha (90.5%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

0.6ha/287.3ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej; istotny

udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych
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Kutakowice Pierwsze

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

414.0 ha

Gleby klas I-1ll

346.2 ha (83.6%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

7.8ha/27.0 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej; istotny

udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych

Kutakowice Trzecie

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

556.6 ha

Gleby klas I-ll

363.1 ha (65.2%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

5.5ha/556.6 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

wysoki udziat gleb klas I-Ill — ograniczanie rozpraszania zabudowy; istotny

udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych

Mastomecz

dominujgca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

672.4 ha

Gleby klas I-1ll

600.8 ha (89.3%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

5.3ha/0.0 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej

Metelin

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

580.9 ha

Gleby klas I-1ll

5242 ha (90.2%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

1.7ha/0.0 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-lll — priorytet ochrony funkgji rolniczej
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Mieniany

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

608.4 ha

Gleby klas I-1ll

578.5 ha (95.1%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

0.9ha/0.0ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej

Mieniany Kolonia

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

313.2 ha

Gleby klas I-1ll

175.3 ha (56.0%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

0.0ha/0.0ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

wysoki udziat gleb klas I-Ill — ograniczanie rozpraszania zabudowy

Mieniany PGR dominujaca strefa: SO
Powierzchnia obrebu 260.4 ha
Gleby klas I-llI 215.3 ha (82.7%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

3.0ha/0.0 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-lll — priorytet ochrony funkgji rolniczej

Moniatycze

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

751.9 ha

Gleby klas I-llI

719.0 ha (95.6%)

0OUZ / formy ochrony / powédz 1%

11.3ha/0.7 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej;
wyrazny udziat OUZ — mozliwo$¢ uzupetniania istniejgcej struktury osadniczej
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Moniatycze Kolonia

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

371.0 ha

Gleby klas I-1ll

359.6 ha (96.9%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

3.7 ha/256.1 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej; istotny

udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych

Moroczyn

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

607.9 ha

Gleby klas I-ll

524.0 ha (86.2%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

14.0 ha/366.6 ha/0.5 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej; istotny
udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych; wyrazny udziat OUZ

— mozliwo$¢ uzupetiania istniejgcej struktury osadniczej

Nowosiotki

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

772.8 ha

Gleby klas I-1ll

750.4 ha (97.1%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

5.3ha/0.0 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-lll — priorytet ochrony funkgji rolniczej

Obrowiec

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

969.8 ha

Gleby klas I-llI

673.1 ha (69.4%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

18.0ha/0.0 ha/97.7 ha

Whiosek planistyczny

wysoki udziat gleb klas I-Ill — ograniczanie rozpraszania zabudowy; obecno$¢
obszaru zagrozenia powodziowego 1% — ograniczenie lokalizacji nowej
zabudowy; wystepowanie udokumentowanego ztoza kopaliny — ochrona
zasobu i rekultywacja; wyrazny udziat OUZ — mozliwo$¢ uzupetniania

istniejgcej struktury osadniczej

Strona 37



Plan ogélny Gminy Hrubieszéw — uzasadnienie

Stefankowice

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

2260.6 ha

Gleby klas I-1ll

951.5 ha (42.1%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

26.6 ha/2260.2 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

istotny udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych;
wystepowanie udokumentowanego ztoza kopaliny — ochrona zasobu i
rekultywacja; wyrazny udziat OUZ — mozliwo$¢ uzupetniania istniejacej
struktury osadniczej

Szpikotosy

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

1639.0 ha

Gleby klas I-1ll

933.0 ha (56.9%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

12.0 ha/1455.2 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

wysoki udziat gleb klas I-Ill — ograniczanie rozpraszania zabudowy; istotny
udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych; wyrazny udziat OUZ

— mozliwo$¢ uzupetniania istniejgcej struktury osadniczej

Teptiukow

dominujgca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

478.4 ha

Gleby klas I-Ill

372.7 ha (77.9%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

29.7 ha/ 354.5 ha/209.0 ha

Whiosek planistyczny

wysoki udziat gleb klas I-Ill — ograniczanie rozpraszania zabudowy; istotny
udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych; obecnos¢ obszaru
zagrozenia powodziowego 1% — ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy;
wyrazny udziat OUZ — mozliwo$¢ uzupetniania istniejgcej struktury osadniczej

Turkotéwka

dominujgca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

2279 ha

Gleby kias I-Ill

223.6 ha (98.1%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

1.0 ha/227.9 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej; istotny

udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych
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Ubrodowice

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

779.0 ha

Gleby klas I-1ll

531.8 ha (68.3%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

7.6ha/779.0 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

wysoki udziat gleb klas I-Ill — ograniczanie rozpraszania zabudowy; istotny

udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych

Wolica

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

291.0 ha

Gleby klas I-ll

195.3 ha (67.1%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

13.6 ha/0.0 ha/53.1 ha

Whiosek planistyczny

wysoki udziat gleb klas I-Ill — ograniczanie rozpraszania zabudowy; obecnosc¢
obszaru zagrozenia powodziowego 1% — ograniczenie lokalizacji nowej
zabudowy; wyrazny udziat OUZ — mozliwo$¢ uzupetniania istniejgcej struktury

osadniczej

Wotajowice

dominujgca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

477.4 ha

Gleby klas I-llI

461.7 ha (96.7%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

10.8 ha/210.1 ha/0.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej; istotny
udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych; wyrazny udziat OUZ

— mozliwo$¢ uzupetiania istniejgcej struktury osadniczej

Slipcze

dominujaca strefa: SO

Powierzchnia obrebu

980.7 ha

Gleby klas I-llI

831.6 ha (84.8%)

OUZ / formy ochrony / powédz 1%

14.0ha/444.9ha/121.0 ha

Whiosek planistyczny

bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkgji rolniczej; istotny
udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych; obecno$¢ obszaru
zagrozenia powodziowego 1% — ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy;

wyrazny udziat OUZ — mozliwo$¢ uzupetniania istniejgcej struktury osadniczej
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Swierszczow dominujaca strefa: SO
Powierzchnia obrebu 399.2 ha
Gleby klas I-lll 330.9 ha (82.9%)
OUZ / formy ochrony / powédz 1% 38.5ha/13.5ha/53.7 ha
bardzo wysoki udziat gleb klas I-1ll — priorytet ochrony funkcji rolniczej; istotny

Wniosek planist udziat form ochrony przyrody lub korytarzy ekologicznych; obecnos¢ obszaru
niosek planistyczny
zagrozenia powodziowego 1% — ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy;

wyrazny udziat OUZ — mozliwo$¢ uzupetniania istniejacej struktury osadniczej

10. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE | WNIOSKI SRODOWISKOWE

Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Hrubieszéw wskazuje, ze podstawg racjonalnego zagospodarowania przestrzennego

jest dostosowanie funkgiji, struktury i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych. Dotyczy to zwtaszcza
dolin rzecznych, terendéw o wysokiej wartosci glebowej, obszaréw chronionych, laséw ochronnych, GZWP nr 407 oraz terenow

zagrozenia powodziowego.
Z punktu widzenia planu ogolnego najwazniejsze wnioski ekofizjograficzne sg nastepujgce:

e ochrona doliny Bugu i Huczwy jako osi przyrodniczych i krajobrazowych gminy,

e ograniczanie zabudowy w obszarach zagrozenia powodziowego i terenach obnizen dolinnych,

e ochrona GZWP nr 407 przed funkcjami moggcymi prowadzi¢ do trwatego zanieczyszczenia wod podziemnych,

e zachowanie gleb klas I-ll jako podstawowego zasobu gospodarki rolnej,

e ochrona terendw lesnych i laséw ochronnych oraz utrzymanie ciggtosci ekologiczne;j,

o rekultywacja i ostrozne gospodarowanie obszarami zwigzanymi z eksploatacjg kopalin.

W projekcie POG wnioski te uwzgledniono poprzez dominacje strefy otwartej, ograniczenie zasiegu OUZ, wyznaczenie stref
produkgciji rolniczej, zieleni i rekreacji, infrastruktury oraz punktowej strefy gérnictwa, a takze przez koncentracje stref zabudowy

w granicach istniejgcych miejscowosci.

11. SPOSOB UWZGLEDNIENIA WNIOSKOW, OPINII | UZGODNIEN

Na etapie procedury planistycznej uwzgledniono potrzebe dostosowania projektu do stanowisk organéw opiniujgcych i
uzgadniajgcych, w szczegolnosci w zakresie ochrony obszaréw Natura 2000, parkéw krajobrazowych, doliny Bugu, GZWP oraz

obszaréw zagrozenia powodziowego.

W reakcji na uwagi dotyczace ryzyka dopuszczenia funkcji przemystowych i energetycznych w strefach otwartych na obszarach
chronionych, w projekcie przyjeto kierunek wzmacniajacy ochrone srodowiska: w strefach SO potozonych w granicach form
ochrony przyrody nie nalezy lokalizowa¢ funkcji mogacych generowaé znaczgce negatywne oddziatywanie, w szczegolnosci
elektrowni biogazowych, geotermalnych i wodnych, jezeli mogtyby naruszyé¢ cele ochrony obszaréw Natura 2000 lub rezimy

ochronne parkéw krajobrazowych.

Dla odnawialnych Zrédet energii przyjeto podejscie ostroznosciowe. Na terenach krajobrazowo i przyrodniczo wrazliwych
preferowane sg instalacje o skali lokalnej, powigzane z istniejgcg zabudowa i infrastrukturg, bez tworzenia
wielkopowierzchniowych dominant dysharmonijnych w krajobrazie chronionym.

Sposob uwzglednienia wnioskdéw powinien by¢ uzupetniany po zakonczeniu kazdego etapu formalnego: zbierania wnioskéw,

opiniowania, uzgadniania, konsultacji spotecznych i rozpatrywania uwag.
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12. PRZEWIDYWANE SKUTKI REALIZACJI USTALEN PLANU

Realizacja ustalen planu ogdlnego bedzie oddziatywaé przede wszystkim przez uporzadkowanie przysztych rozstrzygnieé
planistycznych i ograniczenie mozliwosci chaotycznego rozpraszania zabudowy. Plan nie przesgdza bezposrednio realizaciji

inwestycji, ale okresla ramy zgodnosci dla MPZP i decyzji o warunkach zabudowy.

Obszar skutkow Mechanizm w POG ‘ Ocena kierunkowa
Ograniczenie rozpraszania koncentracja stref mieszkaniowych i OUZ w istniejacych pozytywny wpltyw na tad przestrzenny i koszty
zabudowy strukturach osadniczych infrastruktury

wysoki udziat SO i SR, ograniczanie nowych terenéw . . N .
Ochrona gleb utrzymanie potencjatu produkgji rolnej

zabudowy

o . . . ograniczenie presji inwestycyjnej na obszary

Ochrona przyrody dominacja SO w dolinach i obszarach chronionych

Natura 2000 i park krajobrazowy

uwzglednienie GZWP 407, uje¢ wody i obszaréw o . .
Ochrona waéd zmniejszenie ryzyka konfliktéw z ochrong wéd
powodziowych

. . mozliwosc¢ lokalnego rozwoju przy kontroli
Rozwdj gospodarczy punktowe strefy SP, SU, SGi SI o .
konfliktéw srodowiskowych

o zachowanie obiektéw NID i cmentarzy w strefach ochrona tozsamosci miejscowosci i krajobrazu
Dziedzictwo kulturowe

wiasciwych funkcjonalnie kulturowego

13. PODSUMOWANIE

Plan ogélny Gminy Hrubieszéw tworzy spojne ramy dla dalszego prowadzenia polityki przestrzennej gminy. Przyjeta struktura

stref planistycznych odpowiada rzeczywistemu charakterowi gminy: rolniczemu, przyrodniczo wartosciowemu, powigzanemu

funkcjonalnie z miastem Hrubieszéw oraz potozonemu w strefie przygraniczne;j.

Najwazniejszg cechg projektu jest ochrona terendw otwartych i gleb klas I-Ill przy jednoczesnym utrzymaniu mozliwosci
uzupetniania zabudowy w istniejgcych miejscowosciach. Zasieg OUZ zostat ograniczony do terenéw, ktére mogg racjonalnie
stuzy¢ uzupetnianiu struktur osadniczych, bez wzmacniania presji na doliny rzeczne, obszary chronione, cmentarze, drogi i

tereny infrastruktury.

Ustalenia planu sg zgodne z dokumentami ponadlokalnymi i gminnymi oraz uwzgledniajg kluczowe uwarunkowania
srodowiskowe: GZWP nr 407, ujecia wody, formy ochrony przyrody, obszary zagrozenia powodziowego, ztoza kopalin, zabytki,
wysokiej jakosci gleby oraz przebieg infrastruktury technicznej. Dokument stanowi podstawe do dalszego uszczegdtowienia

polityki przestrzennej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

14. ZRODLA DANYCH | MATERIALOW
1

Projekt planu ogélnego Gminy Hrubieszéw — wersja analityczna z czerwca 2026 r.

N

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoédztwa Lubelskiego, przyjety uchwatg Nr X1/162/2015 Sejmiku
Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku.

Strategia Rozwoju Powiatu Hrubieszowskiego na lata 2024-2030.

Strategia Rozwoju Gminy Hrubieszéw na lata 2021-2027 z perspektywa do 2030 roku.

Gminny Program Rewitalizacji Gminy Hrubieszow na lata 2022-2030.

Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Hrubieszow.

Dane EGiB: kontury klasyfikacyjne, kontury uzytkéw gruntowych, obreby ewidencyjne.

Dane GDOS: formy ochrony przyrody i korytarze ekologiczne.

S © N g R~

0. Dane NID: rejestr i ewidencja zabytkéw nieruchomych oraz archeologicznych.
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11. Dane CBDG/MIDAS: udokumentowane ztoza kopalin.
12. Dane ISOK: mapy zagrozenia powodziowego.
13. Dane BDOT10k: cmentarze i wybrane elementy zagospodarowania.

14. Informator Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej dotyczacy GZWP.

ZAL ACZNIKI GRAFICZNE

Ponizej dotaczono zataczone materiaty graficzne oraz mapy analityczne wykorzystane przy opracowaniu uzasadnienia. W

przypadku map PZPWL majg one charakter poglgdowy i stuzg wskazaniu powigzan ponadlokalnych.
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PLAN OGOLNY
1:25000

[I handiu wilkopowierzchniowego
[ svreta cmentarzy

[ stefa gospodarcza

[ streta gomictwa

strefa infrastrukturaina

[ strefa komunikacypma

[ streta otwarta

[ sieta produkcy roincze

[ strta usiogona

=
[] streta wielofunkeyina z zabudowa zagrodowa
[ streta zielen: | rekreacfi

Zatgcznik graficzny A1. Strefy planistyczne.
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Obszar uzupetnienia zabudowy na tle stref mieszkaniowych

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
S) - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowag

— granica OUZ

Zatgcznik graficzny A2. Obszar uzupetnienia zabudowy.
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Formy ochrony przyrody i korytarze ekologiczne

korytarze ekologiczne

obszary chronionego krajobrazu
[ park krajobrazowy / otulina
—— Natura 2000 OSO
—— Natura 2000 SOO
B uzytki ekologiczne

Zatgcznik graficzny A3. Formy ochrony przyrody.
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Obszary zagrozenia powodziowego

p=0,2% p=1% M p=10%

Zatgcznik graficzny A4. Obszary zagrozenia powodziowego.
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Grunty rolne klas I-llI

| I . m llla b

Zatgcznik graficzny A5. Grunty klas I-11l.
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Udokumentowane ztoza kopalin i strefa gornictwa

Stefankimdtce

[ udokumentowane ztoza kopalin
—— SG - strefa gornictwa

Zatgcznik graficzny A6. Ztoza kopalin.
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851.11
Grzeda
Horodelska

Legenda

Mezoregion
- Dolina $rodkowego Bugu

- Kotlina Hrubieszowska
- Dziaty Grabowieckie

- Obnizenie Dubieriskie

Grzeda Horodelska

Plan ogéiny Gminy Hrubieszéw — uzasadnienie

. 845.18 Dolina
Srodkowego Bugu

Zatgcznik graficzny B1. Mapa z materiatdw zatgczonych.
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Legenda
obrgdy ewdencyine B -

Mapa glebowo rolnicza 6

]

Plan ogélny Gminy Hrubieszéw — uzasadnienie

Zatgcznik graficzny B2. Mapa z materiatéw zatgczonych.
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Gmina Hrubieszow N
Klasyfikacja gruntow

1:25000

Zatgcznik graficzny B3. Mapa z materiatéw zatgczonych.
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Gmina Hrubieszéow
Spadki terenu

1:25000

obreby ewidencyjne
Mapa wysokosciowa
<VALUE>

175,75 - 180

180 - 190

190 - 195

195 - 200

200 - 205

205-210

210-215

215-220

220-225

IRERCCREED

225-240

Zatgcznik graficzny B4. Mapa wysoko$ciowa z materiatéw zatgczonych.
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "'*"x,

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO :

KIERUNKI ROZWOJU

STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA e e e e
KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO .~ I - i

skala 1:250 000
ZAL.NR 2 DO UCHWALY NR XI/162/2015

SEJMIKU WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO
Z DNIA 30 PAZDZIERNIKA 2015 R.

PODZIAt ADMINISTRACYJNY
— granica panstwa
: < : x % S granica wojewodztwa
52200 / ;
———  granica powiatu
granica gminy

GLOWNE ELEMENTY SIECI OSADNICZEJ

osérodek wojewodzki

osrodek powiatowy

osrodek gminny:
0 (miasto / wies)

WYBRANE ELEMENTY
POKRYCIA TERENU

gléwne rzeki -
¥ gléwne zbiomiki wodne

sva0 lasy

'OSRODKI | OBSZARY ROZWOJU
1| KONCENTRACJI FUNKCJI
'50'40—— SPOLECZNO-GOSPODARCZYCH
(ORAZ WZMACNIANIA POWIAZAN
leme iec

osrodek metropolitainy wskazany do
wzmacniania funkeji migdzynarodowych i krajowych
osrodki subregionalne wskazane do wzmacniania
funkeji regionalnych

oérodki lokalne

N arg i
R\ ®

__ (rekomendowane do wzmacniania funkcji N gl i =
‘w subregionalnych / wspoluczesticzace w rozwoju funkcji 3 \ 4| - 3 =
metropolitainych / peiniace wazng rolg w zakresie funkcji N -~ A o axin oo (0HHENE ‘ -
sektora publicznego) Talhog 3 & \ W

e —

(wspomagajace dyfuzje potenciatu
metropolitainego / wskazane do wzmacniania krajowych
i ji speci !

I —— il
;K/Q/a s e

ji funkeji
i rozwoju funkcji OBSZARY O NADRZEDNEJ FUNKCJI PRZYRODNICZEJ
- i
— gléwne obszary rozwoju i krystalizowania
‘—) miefacowoddt gmining przestrzeni spoleczno - gospodarczej ostoje przyrody
inne osrodki koncentracii aklywnosci spoleczno - gospodarczej m oddzialywania oérodka metropolitainego - Kluczowe ekosystemy lesne
osrodki lokalizacji zakiadéw przemystowych / oK
@)/®/@  osrodki stanowiace ogniwa obslugi transportu / m do wzmacniania funkdji subregionalnych powiazania przyrodnicze (korytarze ekologiczne)
osrodki posiadajace zorganizowane tereny
i roswolu praedeigblorczodel pozardiniczs). GLOWNE ELEMENTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Gl ROLNICZA PRZESTRZEN PRODUKCYJNA JAGE SPOINGSE Ny
fa roslinnej rolniczej ni inej
E planowana autostrada glowne powiazania komunikacyjne
i seprsone . o
E istniejace/planowane D — regionalny port lotniczy

== e
E nadwislanska
E drogi wojewddzkie

dworzec metropolitainy - planowany

elektrownie - planowane

strefa gospodarki hodowlanej
ostale drogi istotne dla powiazan regionalnych linie elektroenergetyczne 400 kv
R e s
E linie kolejowe linie elektroenergetyczne 220 kv
I:I mozaikowa lakowo-le$no-poina istniejace / planowane

gazociagi magistraine
istniejace / planowane

Zatgcznik graficzny C1. PZPWL — struktura funkcjonalno-przestrzenna i kierunki rozwoju przestrzennego.
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PLAN ZAGOSPEDAROWANIA PRZESTRZENNE”GO (1]
KIERUNKI ROZWOJU
RYS.10 ‘
GOSPODARKA
ROLNICTWO I LESNICTWO

s1e40°

sora0—

s0:20—

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

skala 1:700 000

PODZIAL ADMINISTRACYJNY
m— granica paistwa
granica wojewodziwa
———  granica powiatu
~——— granicagminy

GLOWNE ELEMENTY SIECI OSADNICZEJ

osrodek wojewddzki

O oérodek powiatowy

otrodek gminny:
(o] (miasto / wies)

GLOWNE POWIAZANIA
KOMUNIKACYINE

———  gldwne powiazania

drogowe

AAAAAAAAA ~ powiazania kolejowe
WYBRANE ELEMENTY
POKRYCIA TERENU

gléwne rzeki

gléwne zbiomiki wodne

obszary miast w granic'ach
administracyjnych

[

Gléwne osrodki lokalizacji przemystu
|

pozy g

przetworstwo mleka
[ | przetworstwo migsa
@] przetworstwo ryb ;
[0 ] przetworstwo owocow i warzyw ) : . y [
[ @ | przetworstwo drewna =

Gtéwne kierunki rozwoju rolnictwa
[ | obszar centralny (wyzynny)

[ ]
obszar tarnogrodzki (ptaskowyzowy) Glowne .
— ¥
obszar nadwislarski @ oanitrai i sk:pu 2boz
— y
obszar polno-leny [[Q ] Lubelski Rynek Hurtowy /Elizéwkal
obszar mozaikowy takowo-lesno-polny E‘ osrodki naukowo-wdrozeniowe do obstugi sektora rolnego
Rozwéj i w o [I] osrodki doradztwa rolniczego
warunkach gospodarowania
[]]Im obszary o ni ia /ONW/
E obszary i na azotany It i IOSN/
Tereny poprawy jakosci iczej pi
I:E:Zl obszary jace regulaciji y
[7+7] obszary prioryttowe do a prac scaleniowo-wymi I
[:ZE:] obszary dziatan przeciwerozyjnych

Zatgcznik graficzny C2. PZPWL — rolnictwo i le$nictwo.

Strona 54



Plan ogélny Gminy Hrubieszéw — uzasadnienie

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

KIERUNKI ROZWOJU
RYS.12

INTRASTRUKTURA
TRANSPORT

Ira0———
Isre20————————
[sro0—————————
wojew6dztwo
Swigtokrzyskie
Transport
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sieci transportowe] TEN - T
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o
==
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=

wezly drogowe

rekomendowany szlak rokadowy
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mosty drogowe
7
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=]
==
=
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—_—
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mosty kolejowe
(e istniejace  planowane
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Linia Hutnicza Szerokotorowa

wojewbdztwo
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Rozwdj infrastruktury lotniczej
[E regionalny port lotniczy
lotnisko wojskowe.
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lotnisko zakladowe

(=]

Rozwdj infrastruktury logistycznej

(]
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migdzynaradowe wezly intermodaine

regicnalne wezly logistyczne

10 1] 0 20km

skala 1:700 000

PODZIAL ADMINISTRACYINY
granica paristwa
granica wojewodziwa
granica powiaty

granica gminy

GLOWNE ELEMENTY SIECI OSADNICZEJ

osrodek wojewddzki

O oérodek powiatowy
oérodek gminny:

(o] (miasto / wies)

WYBRANE ELEMENTY
POKRYCIA TERENU

glowne rzeki
¥ gléwne zbiomiki wodne

Rozwdj infrastruktury granicznej
drogowe przejécia graniczne

a% Istniejacelprojektowane
Kolejowe przejécia graniczne

Integracja systemow transportu zbiorowego

:0 —

istniejacelprojektowane
lotnicze przejécia graniczne

przejécia graniczne dla ruchu lokalnego

0 znaczeniu migdzynarodowym i krajowym
© znaczeniu ponadregionalnym i regionalnym

© znaczeniu ponadiokalnym

Zatgcznik graficzny C3. PZPWL — infrastruktura transportowa.
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO
KIERUNKI ROZWOJU
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Zatgcznik graficzny C4. PZPWL — infrastruktura systemoéw energetycznych.
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Zatgcznik graficzny C5. PZPWL — odnawialne zrédfta energii.
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Zatgcznik graficzny C6. PZPWL — obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym.
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