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1. Przedmiot opracowania i podstawa formalno-prawna

Niniejsze uzasadnienie sporzadzono jako element dokumentacji projektu Planu Ogolnego Gminy
Hrubieszow (,,POG”).

Uzasadnienie prezentuje przestanki i logike przyjetych rozwiazan planistycznych, w tym: sposob
uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,

uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych, standardéw urbanistycznych oraz obszarow
uzupetnienia zabudowy, a takze spojnos¢ ustalen z dokumentami wyzszego rzedu i
strategicznymi.

Podstawa podjecia prac nad POG jest uchwata Rady Gminy Hrubieszow o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogolnego.

Plan ogo6lny sporzadza si¢ dla obszaru Gminy Hrubieszéw w jej granicach administracyjnych, z
wylaczeniem terenow zamknigtych innych niz ustalane przez ministra wlasciwego do spraw
transportu.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe do:

1. sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

2. ksztaltowania polityki przestrzennej gminy, w tym racjonalnego gospodarowania
przestrzenia,

3. zapewnienia tadu przestrzennego, ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
oraz ochrony zasobdw rolnych,

4. zintegrowania ustalen przestrzennych z dzialaniami rozwojowymi i inwestycyjnymi.

1.1. Zakres terytorialny i zakres merytoryczny
Zakres terytorialny POG obejmuje obszar catej gminy w granicach administracyjnych.

Zakres merytoryczny POG obejmuje w szczegolno$ci: wyznaczenie stref planistycznych wraz z
ustaleniami funkcjonalnymi, okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych,

wskazanie obszaro6w uzupeienia zabudowy oraz rozstrzygnigcia wynikajace z uwarunkowan
przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, infrastrukturalnych i spoteczno-gospodarczych.

2. Materialy wejsciowe i zrodla informacji
Opracowanie POG oraz niniejszego uzasadnienia oparto na analizie dokumentow planistycznych,
strategicznych i branzowych, a takze na danych przestrzennych i kartograficznych.
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Zestawienie zrodet ma charakter otwarty — na etapie procedury planistycznej moze zostaé
uzupetnione o nowe materiaty (np. uzgodnienia, opinie, aktualizacje danych).

2.1. Dokumenty planistyczne i strategiczne
* Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego.

* Audyt krajobrazowy wojewodztwa lubelskiego (projekt dokumentu).
* Strategia rozwoju Powiatu Hrubieszowskiego na lata 2024—2030 (projekt).
* Gminny Program Rewitalizacji Gminy Hrubieszéw na lata 2022-2030.

* Inne dokumenty gminne i ponadlokalne: strategie, programy ochrony srodowiska, plany
branzowe — w zakresie dostepnosci i aktualnosci.

2.2. Dane przestrzenne i kartograficzne
Wykorzystano (lub przewidziano do wykorzystania) m.in.:

* materialy z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (mapa ewidencyjna,
BDOT500, GESUT, mapa zasadnicza — wedtug licencji pozyskanych przez gming),

» dane referencyjne i tematyczne z geoportali publicznych (np. Geoportal Krajowy, SIP
wojewodztwa),

* dane o formach ochrony przyrody (np. obszary Natura 2000, obszary chronionego krajobrazu)
oraz o korytarzach ekologicznych,

* dane hydrologiczne i przeciwpowodziowe (ISOK, mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego) —
w zakresie aktualnos$ci udostepnionej przez wlasciwe instytucje.

3. Sposob uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy
Ponizej przedstawiono syntetyczny opis kluczowych uwarunkowan, istotnych dla ksztattowania
polityki przestrzennej Gminy Hrubieszow.

Whioski z analiz uwarunkowan stanowity podstaw¢ do wyznaczenia stref planistycznych,
standardow urbanistycznych oraz obszaréw uzupetienia zabudowy.

3.1. Polozenie i powigzania funkcjonalne
Gmina Hrubieszow stanowi obszar wiejski powigzany funkcjonalnie z miastem Hrubieszow
(o$rodkiem lokalnym) oraz z pozostalymi gminami powiatu.

Z uwagi na potozenie w strefie przygranicznej istotne znaczenie majg powigzania transportowe
oraz uwarunkowania bezpieczenstwa i obstugi ruchu towarowego.

Zidentyfikowane w dokumentach ponadlokalnych przejscia graniczne oraz zwigkszony ruch
towarowy stanowig tto dla decyzji dotyczacych ksztattowania uktadu komunikacyjnego i
lokalizacji funkcji gospodarczych.
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3.2. Uwarunkowania srodowiskowe, przyrodnicze i wodne

Uwarunkowania $rodowiskowe gminy Hrubiesz6w wynikaja z potozenia w dolinie Bugu i jego
doptywow oraz z wysokich walorow rolniczo-glebowych Kotliny Hrubieszowskiej i Grzedy
Horodelskiej. Uksztattowanie terenu tworza rozlegte terasy zalewowe i nadzalewowe Bugu i
Huczwy oraz rowniny denudacyjne na utworach kredowych z lokalnymi formami krasowymi.

Uklad hydrograficzny i zagrozenia wodne

» Caly obszar gminy znajduje si¢ w zlewni rzeki Bug; waznym elementem uktadu
hydrograficznego sg m.in. Huczwa oraz Ubrodowica.

* W dolinach rzecznych wystepuja obszary narazone na zalanie (m.in. strefy
prawdopodobienstwa 10%, 1% i 0,2%), co stanowi zasadnicze ograniczenie lokalizacji nowej
zabudowy.

* Zasoby waod podziemnych obejmujg m.in. obszary GZWP (m.in. GZWP nr 407 Niecka
Lubelska — Chelm-Zamo$¢) oraz strefy ochrony uje¢ wod.

Formy ochrony przyrody i ciagltos¢ ekologiczna

Na terenie gminy oraz w jej bezposrednim sgsiedztwie wystepuja formy ochrony przyrody i
obszary o podwyzszonych walorach przyrodniczych, w tym m.in.:

» Strzelecki Park Krajobrazowy oraz otulina/obszary powiazane,

* Nadbuzanski Obszar Chronionego Krajobrazu,

» Uzytek ekologiczny ,,Btonia Nadbuzanskie” (w dokumentach wskazywany takze jako obszar o
potencjale podniesienia rangi ochrony),

« obszary Natura 2000: m.in. Dolina Srodkowego Bugu (PLB060003), Lasy Strzeleckie
(PLB060007), Uroczyska Laséw Strzeleckich (PLH060099), Zachodniowotynska Dolina Bugu
(PLH060035), Lasy Mirczanskie (PLH060104).

Ponadto dolina Bugu oraz dolina Huczwy petnia funkcje korytarzy ekologicznych w uktadzie
ponadlokalnym.

Rysunek 1. Uwarunkowania §rodowiskowe 1 strefy planistyczne — material pogladowy z projektu
POG (wycinek/kompozycja mapowa).
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W konsekwencji, w projekcie POG przyjeto zasade ograniczania nowej zabudowy w dolinach i w
obszarach cennych przyrodniczo oraz kierowania rozwoju do istniejacych struktur osadniczych o
lepszej dostepnosci infrastrukturalne;.

3.3. Rolniczy charakter obszaru i ochrona gleb

Gmina Hrubieszéw ma wyraznie rolniczy charakter, a o jej potencjale produkcyjnym decyduja
zyzne gleby (m.in. czarnoziemy) oraz korzystne warunki agroklimatyczne. W planowaniu
przestrzennym przyje¢to priorytet ochrony gruntéw o wysokiej przydatnosci rolniczej i
ograniczania rozpraszania zabudowy na terenach otwartych.

Gmina Hrubieszow N
ey % Jiu Klasyfikacja gruntow |

RN 1:25000

Legenda
-Mm ‘\ ',(‘
[0 cc0_taey 4
Wacyftkacia gruntow

‘::_':::::us:n
| N
-
Ochrona gleb i gruntéw rolnych realizowana jest w POG poprzez:
* koncentracj¢ nowej zabudowy w obszarach uzupehienia zabudowy,

« preferowanie doggszczania i przeksztalcen w obrebie istniejacych jednostek osadniczych,
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» wyznaczanie stref otwartej (SO) 1 produkcji rolniczej (SR) jako bufora przeciwdziatajacego
presji urbanizacyjnej,

* kierunkowe ograniczenia lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych istotnie oddziatywaé na
srodowisko na terenach o najwyzszej wartosci glebowe;.

3.4. Krajobraz, dziedzictwo kulturowe i walory tozsamosci miejsca

Krajobraz gminy ksztaltujg doliny rzeczne (Bug, Huczwa) oraz zréznicowanie rzezby Kotliny
Hrubieszowskiej i Grzedy Horodelskiej. Krajobrazy otwarte o wysokiej ekspozycji widokowej sa
wrazliwe na chaotyczng lokalizacje zabudowy, w szczegolnosci na krawedziach dolin i na
wyniesieniach.

W projekcie POG przyjeto kierunkowe zasady ksztaltowania zabudowy w sposob respektujacy
skale wsi, tradycyjne uktady ruralistyczne oraz relacje widokowe (dominanty, osie
kompozycyjne, panoramy). Zasady te powinny zosta¢ uszczegdtowione na etapie planow
miejscowych — zwlaszcza na terenach objetych ochrong konserwatorska lub w strefach
ekspozycji.

Dziedzictwo kulturowe — zabytki i stanowiska archeologiczne

Zestawienia z rejestrow i ewidencji wskazujg na obecno$¢ obiektow zabytkowych (m.in. zespoty
patacowo-parkowe, cmentarze wojenne, obiekty sakralne) oraz stanowisk archeologicznych.
Ustalenia POG nie rozstrzygaja szczegotowych form ochrony, ale wskazujg koniecznos¢ ich
uwzgledniania w dokumentach wykonawczych oraz w procesie inwestycyjnym.

Archeologiczny Ewidencja 1163
Archeologiczny Rejestr 4
Nieruchomy Ewidencja 67
Nieruchomy Rejestr 31

Zalacznik_wykaz_zabytkow.xlsx

3.5. Uwarunkowania spoleczno-gospodarcze oraz potrzeby rewitalizacyjne
Uwarunkowania spoleczno-gospodarcze gminy charakteryzuja si¢ spadkiem liczby mieszkancow
1 obnizaniem ggstosci zaludnienia, co wplywa na sposob ksztattowania sieci osadniczej i
dostepnosci ustug publicznych.

Tabela 3. Zmiany demograficzne — wybrane wskazniki (GUS).

| Wskaznik | Jednostka | 2004 | 2014 | 2024
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ludnos¢ na 1 osoba 423 39,7 34,8
km?2

zmiana liczby osoba -8,7 -8,7 -13,7
ludnosci na 1000
mieszkancow

ludno$¢ w tys. 0sob 10,96 10,29 9,03
tysigcach

ludnos¢ w tys. 0sob 5,50 5,19 4,49
tysigcach
mezczyzni

ludnos¢ w tys. 0sob 5,46 5,10 4,54
tysigcach
kobiety

W diagnozie Gminnego Programu Rewitalizacji (GPR) wskazano m.in. ograniczenia
infrastrukturalne i techniczne, w tym: przewage budownictwa jednorodzinnego, niekorzystna
strukture wiekowg zasobow mieszkaniowych oraz ograniczony zasigg kanalizacji (w 2020 r. sie¢
kanalizacyjna obejmowala jedynie sotectwa Dziekanéw, Husynne i Mieniany, przy
funkcjonowaniu 3 oczyszczalni §ciekow w tych miejscowos$ciach). Jednocze$nie odsetek
mieszkan z dostepem do wodociggu wynosit ok. 87,8% (2020).

Potrzeby rewitalizacyjne

Obszar rewitalizacji obejmuje cztery podobszary wyznaczone w granicach sotectw (Czumow,
Kobto, Kosméw, Mieniany, Moroczyn, Stefankowice) i stanowi ok. 45,6 km? (ok. 17,6%
powierzchni gminy) zamieszkate przez ok. 1870 0sob (ok. 18,55% mieszkancow). Ustalenia POG
wzmacniajg rolg stref ustugowych i wielofunkcyjnych w tych miejscowosciach, a takze promuja
poprawe jakoS$ci przestrzeni publicznych i dostepnosci infrastruktury spoteczne;.

4. Koncepcja rozwoju przestrzennego — cele i zasady
Koncepcje rozwoju przestrzennego Gminy Hrubieszow oparto na nastgpujgcych zasadach:

1) Ochrona zasobow przyrodniczych, krajobrazowych i rolniczych jako warunku trwatego
rozwoju.

2) Koncentracja zabudowy i ustug w obrebie istniejacych struktur osadniczych, przy
jednoczesnym ograniczaniu rozpraszania zabudowy.

3) Wzmacnianie funkcji gospodarczych w lokalizacjach o dobrej dostepnosci transportowej i
technicznej, z uwzglednieniem wymogow srodowiskowych.

4) Podnoszenie jakosci przestrzeni publicznych i dostepnosci ustug, zwitaszcza w osrodkach o
funkcjach ponadlokalnych i w obszarach wskazanych do rewitalizacji.

5) Adaptacja do zmian klimatu, w tym wzmacnianie retencji, zielonej infrastruktury oraz
ograniczanie ryzyka powodziowego i suszowego.
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Zasady te przeniesiono na uktad stref planistycznych oraz na wymagania dotyczace standardow
urbanistycznych.

5. Uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych

Strefy planistyczne stanowia podstawowy instrument POG, umozliwiajacy réznicowanie ustalen
przestrzennych w zaleznosci od funkcji, stopnia przeksztalcenia terenu, uwarunkowan
srodowiskowych i infrastrukturalnych.

Wyznaczenie stref oparto na analizie istniejagcego zagospodarowania, rozpoznanych potrzeb
rozwojowych oraz ograniczen wynikajacych z ochrony srodowiska i krajobrazu.

5.1. Katalog stref planistycznych w POG

W projekcie POG dla gminy Hrubieszoéw przyjeto nastepujacy katalog stref planistycznych:
* SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowa wielorodzinna,

* SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa jednorodzinna,

» SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

» SU — strefa ustlugowa,

*» SP — strefa gospodarcza,

* SR — strefa produkcji rolniczej,

* SI — strefa infrastrukturalna,

» SC — strefa cmentarzy,

* SG — strefa gornictwa,

* SO — strefa otwarta,

* SK — strefa komunikacyjna.

Granice stref zostaly okreslone w czesci graficznej projektu POG.
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Strefy wyznaczono w oparciu o rozpoznanie istniejgcego uzytkowania, uwarunkowan
srodowiskowych (w tym ograniczen i korytarzy ekologicznych), potrzeb rozwojowych oraz
dostepnosci infrastruktury. W praktyce oznacza to:

1. koncentracje funkcji mieszkaniowo-ustugowych w strukturach osadniczych,
2. lokalizacj¢ funkcji gospodarczych w powigzaniu z uktadem komunikacyjnym,
3. ochrone dolin rzecznych, laséw 1 gruntow rolnych poprzez strefy SO/SR.

5.2. Uzasadnienie stref mieszkaniowych i wielofunkcyjnych

Strefy mieszkaniowe i wielofunkcyjne wyznaczono w sposob zapewniajacy racjonalne
wykorzystanie istniejacych struktur osadniczych, dost¢p do infrastruktury technicznej i
spolecznej oraz minimalizacj¢ presji na obszary przyrodniczo cenne i rolnicze.

5.3. Uzasadnienie stref gospodarczych, ustugowych i infrastrukturalnych
Strefy gospodarcze i ustugowe wyznaczono w miejscach preferowanych dla rozwoju aktywnosci
ekonomicznej, przy uwzglednieniu:

1. dostepnosci transportowej,
2. mozliwosci wyposazenia w infrastrukturg techniczna,
3. ograniczen srodowiskowych i krajobrazowych.

Celem jest rozwdj lokalnych miejsc pracy i przedsigbiorczosci bez generowania nadmiernych
konfliktow przestrzennych z funkcja mieszkaniowa i rolnicza.

Strefy infrastrukturalne i komunikacyjne zabezpieczaja potrzeby rozwoju i utrzymania sieci
infrastruktury technicznej oraz uktadu drogowego, w tym korytarzy dla inwestycji celu
publicznego.

5.4. Strefy otwarte, zieleni i rekreacji oraz produkcji rolniczej
Strefy otwarte, zieleni i rekreacji oraz produkcji rolniczej petnig funkcje ochronng i stabilizujaca
strukture przestrzenng.

W strefach tych preferuje si¢: zachowanie terenow rolnych i tak, rozwoj zielonej infrastruktury,
utrzymanie ciaggdw ekologicznych, a takze rozwoj rekreacji niekolidujacej z ochrona przyrody i
krajobrazu.
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5.5. Zestawienie stref — skrotowe przeznaczenie i kierunkowe zasady
Tabela 4. Zestawienie stref — skrotowe przeznaczenie i kierunkowe zasady (z uzupetieniem

orientacyjnych parametrow urbanistycznych).

Strefa | Charakter Min | Maks. wys. Maks. | Kierunkowe zasady
(skrot) PBC intens.

SW Wielofunkcyjna | 0.3 (zwykle ,,0” 1.0-1.8 | centra i wigksze skupiska zabudowys;
z zabudowg powierzchniowo) dopuszczenie ustug i zieleni
wielorodzinng 12-15m

SJ Wielofunkcyjna | 0.3 10-11 m 0.5-0.7 | dominacja jednorodzinnej;

z zabudowg uzupetniajaco ustugi nieuciazliwe
jednorodzinng

SZ Wielofunkcyjna | 0.3 15 m 0.4-0.6 | gospodarstwa; utrzymanie funkcji
z zabudowg rolniczej i mieszkaniowej
zagrodowg

SU Ustugowa 0.3 12 m 0.8-1.2 | koncentracja ushug publicznych i

komercyjnych

SP Gospodarcza 0.2 20-25m 0.8-1.5 | aktywnos$¢

gospodarcza/produkcyjna/magazynowa
w powigzaniu z uktadem
komunikacyjnym

SR Produkcji 0.3 18-20 m 0.4-0.9 | intensywniejsze uzytkowanie rolne i
rolniczej zaplecze produkcji rolniczej

SI Infrastrukturalna | 0.2 12-25 m 0.5-1.2 | obiekty i urzadzenia infrastruktury

technicznej (SUW, oczyszczalnie,
PSZOK)

SC Cmentarzy 0.3 10-12 m 0.1-0.2 | cmentarze istniejace i rezerwy

SG Gornictwa — — — obszary ztdz/terenéw gorniczych —

zgodnie z przepisami gorniczymi

SO Otwarta — — — tereny rolnicze, taki, lasy, doliny

rzeczne, korytarze ekologiczne

SN Zieleni i — — rekreacja o malej presji
rekreacji

SK Komunikacyjna | — — — drogi, linie/urzadzenia transportowe,

rezerwy pod rozwoj uktadu
komunikacyjnego

Strefa

Funkcja wiodaca

Kierunkowe zasady
ksztaltowania

Wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng

mieszkania + ustugi nieucigzliwe | uzupehianie istniejgcej

zabudowy; priorytet tadu
przestrzennego; ochrona przed
konfliktami

Wielofunkcyjna z zabudowa

mieszkania wielorodzinne +

czytelne parametry
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mieszkaniowa wielorodzinng

ustugi

urbanistyczne; przestrzenie
wspolne; dostepnosé
komunikacyjna

Wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowa

zabudowa zagrodowa/rolnicza

poszanowanie funkcji rolniczej;
ograniczanie rozpraszania,
ochrona gruntéw wysokich klas

Ustugowa ustugi publiczne i komercyjne dostepnos¢ piesza i
transportowa; porzadkowanie
centréw miejscowosci; jakosé
przestrzeni publicznych

Gospodarcza produkcja, sktady, magazyny lokalizacja przy ciagach

komunikacyjnych;
minimalizacja ucigzliwosci;
wymogi srodowiskowe

Produkcji rolniczej

rolnictwo i zaplecze rolnictwa

ochrona potencjatu
produkcyjnego; dopuszczenie
obiektow zwigzanych z
rolnictwem zgodnie z przepisami

Zieleni i rekreacji

zielen urzadzona i rekreacja

wzmacnianie zielonej
infrastruktury; ochrona
krajobrazu; rekreacja o malej
presji

Otwarta tereny otwarte, rolnicze, ograniczenie nowej zabudowy;
przyrodnicze ochrona ciggtosci ekologicznej

Komunikacyjna drogi i obstuga transportu rezerwy terenowe;
bezpieczenstwo ruchu; ochrona
przed hatasem

Infrastrukturalna infrastruktura techniczna zabezpieczenie korytarzy i
obiektoéw; ochrona stref
oddzialywania

Cmentarzy cmentarze ochrona sanitarna;
porzadkowanie
zagospodarowania

Gornictwa obszary eksploatacji / zgodno$¢ z przepisami

perspektywiczne

gorniczymi; ochrona
srodowiska; rekultywacja
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6. Obszary uzupelnienia zabudowy i gminne standardy urbanistyczne

6.1. Obszary uzupelnienia zabudowy — przestanki i metodyka
W ramach bilansu potrzeb rozwojowych i mozliwosci uzupetniania zabudowy przyjeto metodyke
opartg o analiz¢ zapotrzebowania na nowg powierzchni¢ uzytkowa oraz chtonnosci istniejgcych

terendow zurbanizowanych.

Dla zabudowy mieszkaniowej przyj¢to zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowa
wynoszace 1450 mieszkan (wariant minimalny) oraz 1885 mieszkan (wariant maksymalny), przy
chlonnos$ci obszaru o istniejacej strukturze funkcjonalno-przestrzennej szacowanej na ok. 5753

budynki.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ w Gminie Hrubieszow obliczono biorac pod uwagge

aktualne dane GUS.

Dane odczytane z GUS (aktualne) dla gminy:

MO

Liczba mieszkancow -
2024 .

9174

[0s6Db]

M20

Liczba mieszkancow -
2044 r.

8612

[0sOD]

PUMO

Powierzchnia uzytkowa
wszystkich mieszkan w
gminie — 2023 1.

290 070

[m2]

Przecigtna powierzchnia uzytkowa

1 mieszkania

88,7 | [m2]

PO

Powierzchnia uzytkowa
mieszkan na 1
mieszkanca — 2023 1.

31,7

[m2]

P-10

Powierzchni¢ uzytkowa
mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca
zgodna z danymi
udostgpnianymi przez
statystyke publiczna,
wedlug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktorego
pochodzg najnowsze
dane — 2013 r.

27,3

[m2]

P-20

Powierzchnie¢ uzytkowa
mieszkan w gminie na
jednego mieszkanca

23,9

[m2]
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zgodng z danymi
udostepnianymi przez
statystyke publiczna,
wedtug stanu na 20 lat
przed rokiem, z ktorego
pochodzg najnowsze
dane — 2003 r.

Przecigtna liczba os6b na 2,8 | [0s0Db]
1 mieszkanie - 2023 r.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w licznie mieszkancow [ZAP]:
ZAP = M20 — (PUMO/ P20)
gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa,

M20 — oznacza prognozowang liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczna, powigkszong o 5%,

PUMO — oznacza taczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi
danymi,

P20 — oznacza prognozowang powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Obliczenie prognozowanej liczby mieszkancow (za 20 lat) udostgpniong przez statystyke
powiekszong o 5% [M20]:

(...)6. W przypadku braku danych udostepnianych przez statystyke publiczng w zakresie
prognozowanej liczby mieszkancow gminy (M20), za prognozowang liczbe mieszkancow gminy
przyjmuje sig¢ liczbe mieszkancow gminy zgodng z:

1) najnowszymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng powigkszong o 5% albo

2) prognozq demograficzng sporzqdzang przez gming obejmujgcq okres prognozy, o ktorym
mowa w ust. 5, powigkszong o 5%

M20 = 8612 mieszkancow x 1,05 = 9043 mieszkancow

Obliczenie prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
[P20]:

P20 =3P0 —2P-10

P20 =2P0 — P20

gdzie:

PO — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z
najnowszymi danymi,
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P—10 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z
ktorego pochodza najnowsze dane,

P—20 — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z
danymi udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z
ktorego pochodza najnowsze dane.

(...)7. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) obliczona zgodnie z ust. 3 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan w
gminie na jednego mieszkarnca zgodna z najnowszymi danymi (P0), za prognozowang
powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) przyjmuje sie
powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi
(P0).

(-..)8. W przypadku, gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m2 na jednego
mieszkanca lub brak jest danych udostgpnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych
wykonanie obliczen zgodnie z wzorami, o ktorych mowa w ust. 3, przyjmuje si¢ wartosc¢ tego
parametru wynoszgcq 40 m2 na jednego mieszkarnca.

P20=3x31,7m2-2x27,3 m2=40,5 m2
lub
P20=2x31,7m2—27,3 m2 = 36,1 m2

W zwiazku z tym, Ze jedna z warto$ci P20 wyszla z obliczen mniej niz 40,0 m2, to zgodnie z
ust. 8 (Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii, w sprawie projektu planu ogolnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw 1 wyrysow) przyjmujemy wartos¢ wiekszg czyli 40,5 m2.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe w licznie mieszkancow [ZAP]:

ZAP = M20 — (PUMUO/ P20)
ZAP = 8612 — (290070 m2 / 40,5 m2) = 1450 mieszkancow
1.
Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe powiekszona do 130 %:
130 ZAP = 1450 x 1,3 = 1885 mieszkancow

Z powyzszych obliczen wynika, ze w Gminie Hrubieszow zapotrzebowanie na nowg zabudowe
powinno zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe dla 1450 nowych mieszkancow. Powigkszajac te
warto$¢ do 130 % zapotrzebowanie na nowg zabudowe powinno zaspokoi¢ potrzeby
mieszkaniowe dla 1885 nowych mieszkancow.

Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupehienia zabudowy

Wyznaczenie obszaré6w uzupetnienia zabudowy (OUZ) w gminie Hrubieszow stuzy
roéwnowazeniu rozwoju osadnictwa z ochrong gruntéw rolnych i sSrodowiska oraz racjonalnemu
wykorzystaniu istniejgcej infrastruktury.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe m.in. pod warunkiem
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potozenia terenu w OUZ. Z uwagi na ograniczony zasi¢g obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego uznano za zasadne wyznaczenie OUZ na obszarze gminy.

Wyznaczajac obszary uzupehien zabudowy (OUZ), a nastepnie rozpatrujgc ich ewentualne
rozszerzenia, przyjeto nastepujace zasady ogolne:

¢ Kolizja z planami miejscowymi: jezeli OUZ pokrywat si¢ z terenami objetymi
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, odstepowano
od jego wyznaczania, poniewaz podstawg rozstrzygnie¢ administracyjnych na tych
terenach sg ustalenia planéw miejscowych.

¢ Doprecyzowanie granic poza MPZP: jezeli OUZ obejmowal tereny nieobjete planami
miejscowymi, w wiekszosci przypadkdéw korygowano jego zasieg do czytelnych granic w
terenie, w szczegdlnosci do granic dzialek ewidencyjnych, uzytkow gruntowych lub
istniejacego zagospodarowania.

e Dzialki z waznymi WZ: co do zasady nie wlaczano do OUZ dziatek potozonych w
bezposrednim sasiedztwie bazowego OUZ, jezeli dla tych dziatek wydano prawomocne
decyzje o warunkach zabudowy — przyjmujac, ze ewentualna realizacja zabudowy moze
nastgpowac w oparciu o te rozstrzygnigcia.

e Ochrona Ik i pastwisk: w miar¢ mozliwosci nie rozszerzano OUZ na grunty zajete
przez zewidencjonowane taki i pastwiska, uznajac je za tereny istotne dla pelnienia
funkcji ekologicznych i regeneracyjnych srodowiska, a nie jako rezerwe pod zabudowe.

¢ Uzytki rolne klasy III: w przypadku rozpatrywania rozszerzeh OUZ na uzytkach
rolnych klasy III stosowano podejscie restrykcyjne, kierujac si¢ zasadg wynikajaca z § 1
ust. 6 wskazanego rozporzadzenia, tak aby w mozliwie najwigkszym stopniu chroni¢
gleby o wysokich klasach bonitacyjnych przed przeznaczeniem pod zabudowg.

OUZ wyznaczono zgodnie z § 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
gminy, wykorzystujgc wlasng aplikacje w systemie ArcGis. Analizujac budynki w wewnatrz
gminy i w odleglosci 100m od granicy gminy .Do opracowania granic uzyto warstw budynkow
sporzadzonych na podstawie:

e ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB) w wersji wektorowej, pozyskanej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego,

e bazy danych obiektow topograficznych BDOT10k z ogdlnodostgpnych zrodet.

§ 1. 1. W celu wyznaczenia granic obszarow uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy:
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1) okresla si¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych obrys kazdego z budynkow w
zgrupowaniu znajduje sie w odleglosci nie wigkszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego
innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujqce rodzaje budynkow wedtug
Klasyfikacji Srodkéw Trwalych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust.
2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkow potozonych w zgru-powaniach, o ktorych mowa w pkt 1;

3) do obszarow wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje si¢
obszary o jednostkowej powierzchni nie wigkszej niz 5000 m2, ograniczone z kazdej strony
krzywq, o ktorej mowa w pkt 2;

4) wewnqtrz obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i
3, wyznacza sie krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow,

5) od obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,
odejmuje si¢ obszary znaj-dujqce si¢ miedzy krzywq bedqcg granicg tych obszarow a krzywg, o
ktorej mowa w pkt 4.
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Uzasadnienie do rozporzadzenia wskazuje, ze ostateczna delimitacja OUZ moze uwzgledniaé
dodatkowe okolicznosci wynikajace z uregulowan zewnetrznych lub kierunkow polityki
przestrzennej gminy, co uzasadnia pozostawienie gminie swobody dopasowania granic do
zidentyfikowanych potrzeb i mozliwos$ci rozwojowych.

Wyniki obliczen

1) Powierzchnia obszaru uzupetnienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnosci
wymienionych w § 1 ust. 1 pkt 1-3:

Pb =10499868,97m2 (1049,98ha)

2) Powierzchnia obszaru uzupetienia zabudowy otrzymana po wykonaniu czynnosci
wymienionych w § 1 ust. 1:

Pu =3072726,32m2 ( 307,27ha)

Dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o
ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke

Strona 20 z 28



przestrzenng gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o tagcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze
wzorem:

Pp=25% * (Pb - Pu)
gdzie:

Pp — oznacza taczng maksymalng powierzchnie powigkszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich
granic

Pb — oznacza taczng powierzchni¢ obszaré6w wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w § 1
ust.1 pkt 1-3 rozporzadzenia

Pu — oznacza tgczng powierzchni¢ obszaréw uzupetienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o
ktérym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia

3) Obliczono powierzchnig obszaru uzupetnienia zabudowy, bedacej wynikiem czynnosci, o
ktorych mowa w § 1 ust. 1 pkt 4 i 5 rozporzadzenia i wykonano dziatanie, zgodnie ze wzorem:

Pp = 25% * (= 10499868,97m2 — 3072726,32m2 ) = 25% * 7427142,65m2 = 1856785,66m2
(185,68 ha)

,Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposob, o ktorym mowa w § 1 ust. 1
rozporzadzenia, mozna ogranicza¢, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy oraz dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz
polityke przestrzenna gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tacznej powierzchni obliczone;j
zgodnie ze wzorem.”

Laczna maksymalna powierzchnia powigkszenia obszarow uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich
granic: 185,68 ha.

Wyznaczono 68 ha z 185,68 ha

Bilans chlonnosci niezabudowanych teren6w umozliwiajacych realizacje funkcji
mieszkaniowych w obowiazujacych planach miejscowych - w aspekcie obliczonego
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa

Chtonnos¢ terenéw zabudowanych wynika z racjonalnego zagospodarowania przestrzennego,
uwzglednienia dostgpnej infrastruktury, funkcji spotecznych oraz zréwnowazonego rozwoju.
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Powinna by¢ oparta na danych przestrzennych, analizach infrastrukturalnych oraz potrzebach
spolecznych gminy.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych i luk w zabudowie w strefach, obliczono biorac pod uwage
zapotrzebowanie na nowa zabudowe wyrazong w liczbie mieszkancow oraz powierzchnie
terenow niezabudowanych w ramach terendw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa,
$rednig powierzchni¢ dziatek w gminie i powierzchni¢ uzytkowa mieszkania w przeliczeniu na
osobe.

11. Chionnosé terenow niezabudowanych, w tym luk w zabudowie w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
oblicza sig, uwzgledniajgc:

1) powierzchnie terenow niezabudowanych, w tym luki w istniejgcej zabudowie;

2) chionnosé terenow zabudowanych w sposob najbardziej zblizony do planowanego w danej
strefie planistycznej, uwzgledniajgc rodzaj zabudowy i nadziemng intensywnosé zabudowy, z
mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjq mieszkaniowg a innymi
Sfunkcjami.

Jednostka
Dane Gus miary 2024
mieszkania - 3273
powierzchnia uzytkowa mieszkan m2 290 868
przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania m2 88,9
przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe m2 32,2
przecigtna liczba izb w 1 mieszkaniu - 4,05
przecietna liczba oso6b na 1 mieszkanie - 2,76
ZALOZONE WARTOSCI
Powierzchnia dzialki budowlanej - zabudowa zagrodowa [m2] 5000
Srednia liczba os6b w domu w zabudowie zagrodowej na dzialke budowlana [L. 0séb] [2,76
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Na terenie gminy wystepuje gtownie zabudowa zagrodowa i zabudowa zwigzana z rolnictwem.
Po analizie dotychczasowych dokumentoéw planistycznych nie przewidywano realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dlatego, do wyliczania chtonnosci terenéw nie brano
pod uwage zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Zabudowa zagrodowa
stanowi 99% calej zabudowy w gminie.

Powierzchnia teren6w niezabudowanych w obszarach uzupetienia zabudowy oraz dla ktérych w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre§lono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej wynosi 1298 ha (odczytane z
analizy wykonanej przy uzyciu oprogramowania ArcGis).

1. Powierzchnia terenow niezabudowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz dla ktorych
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowe;:

- zabudowa zagrodowa - 1042 ha,

2. Liczba dziatek, ktéra mozna wydzieli¢ na 1298,33 ha, przy zatozeniu, ze dziatka budowlana w
zabudowie zagrodowej ma 5 000 m2:

(1042 ha x 10 000) / 5 000,0 m2 (powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie zagrodowej) =
2084 dzialek

3. Obliczenie powierzchni uzytkowej mieszkan na wyliczonej liczbie dziatek, przy zatozeniu, ze
na 1 dziakce zlokalizowane bedzie 1 mieszkanie (1 dom jednorodzinny o przecigtnej powierzchni
95,5 m2 - warto$¢ odczytana z danych GUS):

2084 dziatek x 88,9 m2 (przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania) = 185267,6m2

4. Obliczenie, ile mieszkancow moze zamieszkac¢ na 233,33 ha w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zalozeniu, ze 1 osoba przecigtne mieszka na 30,3 m2:

185267,6m2 / 32,2 m2 (przeci¢tna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobg) =

= 5753 mieszkancow

BILANS CALOSCIOWY

Wyliczone zapotrzebowanie = 1 450 mieszkancow.
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Chlonnos$¢ terenow niezabudowanych w obszarach uzupetnienia zabudowy oraz dla ktérych w
obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre§lono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej - 5753 mieszkancow.

Chlonno$¢ wynosi 396 % zapotrzebowania

Zgodnie z trescig przepisu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznaczanie stref planistycznych powinno w pierwszej kolejnosci obejmowac obszary, dla
ktorych obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przewiduja funkcje
mieszkaniowa, a takze obszary uzupeknienia zabudowy w ramach istniejgcej struktury osadniczej.

Art. 13d. 46 [Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowq lub
zagrodowg]

1. Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej
kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajqce realizacje funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejqcej zabudowy.

2. W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chionnosci terenow
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowg w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chlonnosci terenow
niezabudowanych, w tym luk w istniejqcej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza si¢ wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie
tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

W mysl przytoczonych przepiséw nowe tereny dla funkcji mieszkaniowej bedzie mozna
wyznacza¢ tylko wtedy, gdy rezerwy terendw wyznaczonych w obowigzujacych planach
miejscowych oraz luki w zabudowie w obszarze uzupetnienia zabudowy nie zapewnia
zaspokojenia przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowe;j.

6.2. Gminne standardy urbanistyczne — rola i uzasadnienie

Gminne standardy urbanistyczne stanowig narzedzie wspierajace tad przestrzenny i racjonalizacje
kosztow infrastruktury. Ich rola jest m.in. okreslenie minimalnych wymogow dostepnosci do
ustug publicznych, infrastruktury i zieleni oraz kierunkowych parametréw ksztattowania
zabudowy.

W projekcie POG wskazano, ze parametry urbanistyczne powinny wynika¢ z rozpoznania
lokalnych uwarunkowan oraz z obowigzujacych planéw miejscowych, przy zachowaniu
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zgodnosci z przepisami odrgbnymi. Jako material roboczy przyjeto zestawienie typowych
zakresow parametréw dla stref (m.in. minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos$¢ i intensywno$¢ zabudowy).

7. Zgodnos¢ ustalen POG z dokumentami wyzszego rzedu i
strategicznymi

7.1. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
Ustalenia POG uwzgledniaja kierunki i rekomendacje regionalnej polityki przestrzennej, w tym
dotyczace ochrony zasobow srodowiska, racjonalnego wykorzystania lasow,

ukierunkowania rozwoju gospodarczego oraz poprawy warunkow zycia mieszkancow.

W zakresie rozwoju gospodarczego i rolniczego przyjeto zasade wzmacniania specjalizacji
zgodnie z uwarunkowaniami regionu oraz ochrony kluczowych zasobow (gleby, wody,
krajobraz).

7.2. Audyt krajobrazowy wojewodztwa
Audyt krajobrazowy stanowi wazne zrodto identyfikacji krajobrazow oraz rekomendacji
dotyczacych ich ochrony i ksztattowania.

W POG wykorzystano podejscie audytu do oceny wrazliwos$ci krajobrazéw na przeksztalcenia
oraz do formutowania ogdlnych zasad ksztaltowania zabudowy i uzytkowania terenow.

Na etapie planow miejscowych zaleca si¢ dalsze doprecyzowanie ustalen w oparciu o wskazania
audytu i materialdéw towarzyszacych (w tym geoportalu).

7.3. Strategia rozwoju powiatu i powigzania ponadlokalne
Strategia rozwoju powiatu akcentuje potrzebe maksymalnego wykorzystania zasobow
przestrzennych, infrastrukturalnych, ekonomicznych, spotecznych i §rodowiskowych,

w tym wzmocnienia odpornosci na ekstremalne zjawiska pogodowe oraz rozwoju infrastruktury i
przedsigbiorczosci.

POG wspiera te cele poprzez wskazanie stref dla rozwoju funkcji gospodarczych, zabezpieczenie
korytarzy infrastruktury oraz promowanie tadu przestrzennego i adaptacji do zmian klimatu.

7.4. Gminny Program Rewitalizacji
POG zachowuje sp6jnos¢ z Gminnym Programem Rewitalizacji, w szczegolnosci w zakresie
priorytetow dotyczacych poprawy jakosci przestrzeni publicznych,

wzmacniania dostepnosci ustug oraz porzgdkowania struktury funkcjonalno-przestrzennej na
obszarach wskazanych do rewitalizacji.

Ustalenia stref wielofunkcyjnych i ustugowych, a takze kierunkowe zasady ksztalttowania
przestrzeni publicznych, wspierajg realizacj¢ przedsigwzig¢ rewitalizacyjnych.
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8. Przewidywane skutki realizacji ustalen POG
Przewidywane skutki realizacji ustalen POG obejmuja:

* spoteczne: poprawa dostepnosci do ustug, wzrost jakosci przestrzeni publicznych, ograniczenie
konfliktow funkcjonalnych,

» gospodarcze: lepsze warunki lokalizacji inwestycji, wzmocnienie przedsiebiorczo$ci oraz
racjonalizacja kosztow infrastruktury poprzez koncentracje zabudowy,

» srodowiskowe: ograniczenie presji urbanizacyjnej na obszary cenne przyrodniczo, wsparcie
retencji i zielonej infrastruktury, ochrona gleb wysokich klas,

* przestrzenne: wzmocnienie tadu przestrzennego, czytelnos¢ struktury funkcjonalnej oraz
uporzadkowanie zasad ksztattowania zabudowy.

Szczegodlowa ocena oddzialywania na srodowisko ustalen POG zostata (lub zostanie)
przedstawiona w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w ramach strategiczne;j
oceny oddzialywania na srodowisko.

9. Informacja o przebiegu procedury planistycznej

Procedurg sporzadzenia POG zainicjowano uchwalg Rady Gminy Hrubieszow nr V/31/2024 z
dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy
Hrubieszow.

Na dzien sporzadzenia niniejszego uzasadnienia (wersja robocza) czg$¢ czynnosci
proceduralnych jest w toku. Rozdzial powinien zosta¢ uzupelniony po zakonczeniu etapow, w
szczegblnosci:

» zawiadomien i ogloszen o przystapieniu,

* rozpatrzenia wnioskow,

* uzgodnien i opinii,

* wytozenia do publicznego wgladu i dyskusji publiczne;j,

* rozpatrzenia uwag,

* uchwalenia planu ogoélnego.

10. Podsumowanie
Plan og6lny Gminy Hrubieszow stanowi podstawowy instrument ksztattowania polityki
przestrzennej gminy w warunkach nowego systemu planowania.

W uzasadnieniu wykazano, ze przyjeta struktura stref planistycznych oraz kierunkowe zasady
zagospodarowania wynikajg z kluczowych uwarunkowan §rodowiskowych, rolniczych,
krajobrazowych i spoteczno-gospodarczych.
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POG porzadkuje zasady rozwoju zabudowy i infrastruktury, wspiera koncentracje
zainwestowania oraz tworzy ramy dla rozwoju gospodarczego i poprawy jakoS$ci zycia
mieszkancow,

Z poszanowaniem zasobow przyrodniczych i krajobrazu.
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Bibliografia i wykaz wykorzystanych zrodel
1) Uchwata Nr V/31/2024 Rady Gminy Hrubieszow z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu og6lnego Gminy Hrubieszow.

2) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego .

3) Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubelskiego — projekt dokumentu (marzec 2025).
4) Strategia rozwoju Powiatu Hrubieszowskiego na lata 2024-2030 — projekt.

5) Gminny Program Rewitalizacji Gminy Hrubieszow na lata 2022-2030.

6) Projekt POG — uwarunkowania i strefy (cz¢$¢ graficzna/zataczniki mapowe).

7) Inne zrédta branzowe i dane przestrzenne wtasciwych instytucji (Geoportal, ISOK, rejestry i
ewidencje).

Zalaczniki:
Zalacznik_strefy_planistyczne.pdf

Zalacznik_uwarunkowania.pdf
Zalacznik_uzytkowanie_terenu.pdf
Zalacznik_klasyfikacja_gruntéw.pdf
Zalacznik_kompleksy glebowo_rolnicze.pdf

Zalacznik_rzezba_terenu.pdf
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