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1. Wstep

1.1. Podstawa prawna i rola opracowania

Opracowanie ekofizjograficzne sporzadza si¢ dla dokumentdéw planistycznych gminy na
podstawie przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz rozporzadzenia w sprawie
opracowan ekofizjograficznych. W systemie planowania przestrzennego stanowi ono ,,0pis
warunkow brzegowych” srodowiska: wskazuje zasoby, ograniczenia i wrazliwosci, a
nastepnie przeklada je na kierunki i warunki zagospodarowania przestrzeni.

W kontekscie Planu Ogoélnego gminy opracowanie ekofizjograficzne petni trzy funkcje:

1) porzadkuje i syntetyzuje wiedz¢ o srodowisku przyrodniczym i krajobrazie kulturowym,
2) identyfikuje obszary wymagajace ochrony, w tym wynikajace z przepiséw odrgbnych
(ochrona przyrody, wod, gleb, krajobrazu, zabytkoéw),

3) formutuje wytyczne dla stref planistycznych, standardow urbanistycznych i zasad
ksztaltowania zielono-niebieskiej infrastruktury.

Dokument ma charakter opracowania podstawowego, przeznaczonego do wykorzystania w
Planie Ogo6lnym. Nie zastepuje prognozy oddzialywania na srodowisko ani dokumentacji
specjalistycznych (np. analiz hydrologicznych, akustycznych lub przyrodniczych), lecz
wskazuje, gdzie i dlaczego beda one potrzebne.

1.2. Przedmiot, zakres przestrzenny i horyzont czasowy

Przedmiotem opracowania jest rozpoznanie uwarunkowan srodowiskowych gminy
Hrubieszow (gmina wiejska) w granicach administracyjnych, w powigzaniu z otoczeniem
funkcjonalnym (zwlaszcza doling Bugu 1 zlewnig Huczwy oraz uktadami przyrodniczymi
gmin sasiednich). Analiza obejmuje:

- elementy Srodowiska abiotycznego (geologia, rzezba terenu, gleby, wody, klimat),

- elementy biotyczne (siedliska, ro§linno$¢, fauna, ciggtos¢ ekologiczna),

- krajobraz (naturalny i kulturowy) oraz dziedzictwo kulturowe,

- gtdbwne presje 1 zagrozenia oraz odpornos$¢ srodowiska na przeksztalcenia.

Horyzont oddziatywan i planowania w Planie Og6lnym ma charakter dtugofalowy. W
zwiazku z tym szczego6lne znaczenie majg procesy wolne 1 kumulatywne: degradacja gleb,
fragmentacja siedlisk, obnizanie retencji, narastanie ryzyka suszy 1 powodzi oraz rozpraszanie
zabudowy.

1.3. Metodyka i Zrédla informacji

Metodyka opiera si¢ na analizie materialow kartograficznych 1 opisowych, danych
srodowiskowych dostepnych w zasobach publicznych, dokumentach strategicznych i
planistycznych, a takze na wnioskowaniu ekologicznym (zaleznos$ci procesowe i
przestrzenne). W opracowaniu przyj¢to podejscie funkcjonalne: elementy §rodowiska opisano
w relacji do ich roli w systemie przyrodniczym oraz do konsekwencji dla zagospodarowania.

Najwazniejsze grupy zrodet:
- opracowania ekofizjograficzne i analityczne wykonywane wcze$niej dla obszaru gminy i



regionu,

- dokumenty planistyczne szczebla regionalnego oraz dokumenty ochrony przyrody,

- materiaty dotyczace gospodarki wodnej (jednolite czgsci wod, ryzyko powodziowe) i
ochrony zasobow glebowych,

- literatura i opracowania tematyczne dotyczace czarnoziemow Kotliny Hrubieszowskiej oraz
waloréw przyrodniczych dolin rzecznych.

- Gminny Program Rewitalizacji Gminy Hrubieszéw na lata 2022-2030 (diagnoza problemow
1 potencjalow na obszarze rewitalizacji, istotna dla wnioskéw do POG).

- Raport podsumowujacy przebieg procesu opiniowania projektu Gminnego Programu
Rewitalizacji.

Whioski w czg$ci koncowej sformutowano jako zalecenia praktyczne, mozliwe do
przeniesienia do ustalen Planu Ogdlnego oraz — w razie potrzeby — do planow miejscowych.



2. Polozenie i uwarunkowania rozwoju gminy

2.1. Polozenie administracyjne i funkcjonalne

Gmina Hrubieszow potozona jest w potudniowo-wschodniej czesci wojewodztwa
lubelskiego, w powiecie hrubieszowskim. Jej potozenie determinuje silne zwigzki
funkcjonalne z miastem Hrubieszoéw oraz z korytarzem doliny Bugu, stanowigcym
jednoczes$nie granice panstwowa.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wynikajg z:

- dominacji funkcji rolniczej i wysokiej jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- obecnosci dolin rzecznych i terenéw podmoktych, waznych dla retencji, bior6znorodnosci i
ochrony przeciwpowodziowej,

- wystepowania obszaréw cennych przyrodniczo oraz krajobrazowo, w tym obszarow
objetych formami ochrony przyrody,

- wrazliwosci zasoboéw wadd podziemnych na zanieczyszczenia, co ogranicza czes$¢
intensywnych funkcji gospodarczych wymagajacych uszczelnien i kontroli emisji do gruntu.
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2.2. Polozenie fizycznogeograficzne i ogolna charakterystyka krajobrazu

Gmina lezy w obrebie Wyzyny Wolyfiskiej. W ujeciu regionalizacji fizycznogeograficznej
kluczowe znaczenie majg trzy jednostki:

- Grzeda Horodelska — obszar wzniesien kredowych pokrytych gruba pokrywa lessowa, o
urozmaiconej rzezbie 1 wrazliwosci na erozje¢;

- Kotlina Hrubieszowska — lekko falista réwnina denudacyjna wyksztatcona na marglach
kredowych, z licznymi obnizeniami bezodptywowymi oraz rozlegtymi dolinami Bugu i
Huczwy;

- Obnizenie Dubienki — fragment péinocny zwigzany z doling Ubrodowicy i kompleksem
Laséw Strzeleckich.

Krajobraz gminy ma charakter ,,otwarty”, rolniczy, z mozaika p6l uprawnych, zadrzewien
sroédpolnych, fak 1 pastwisk w dolinach oraz z wigkszymi kompleksami leSnymi w pdtnocnej
czesci. Wyrazne osie krajobrazowe tworzg doliny rzeczne, a elementami wyrdzniajacymi sg
skarpy doliny Bugu oraz obszary o wyzszych deniwelacjach na obrzezach Grzedy
Horodelskie;.
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2.3. Uzytkowanie terenu i struktura osadnicza — presje i potrzeby

Struktura funkcjonalna gminy jest typowa dla obszarow rolniczych o wysokiej jakosci gleb:
dominujg grunty uzytkowane rolniczo, a zabudowa ma w wiekszos$ci charakter zagrodowy i
jednorodzinny w uktadach wiejskich. Skupienie rozwoju w istniejacych wsiach, uzupetnianie
zabudowy oraz ochrona przestrzeni otwartej jest kluczowe z perspektywy:



- ochrony czarnoziemoéw i gleb wysokich klas bonitacyjnych przed trwatym wytaczeniem z
produkc;ji rolnej,

- ograniczenia kosztow infrastruktury (drogi, sieci),

- zachowania krajobrazu otwartego i ciggtosci korytarzy ekologicznych,

- zmniejszenia ryzyka konfliktéw przestrzennych (hatas i ucigzliwos$ci transportowe,
sasiedztwo obiektow gospodarczych, presja na doliny rzeczne).

W praktyce planistycznej najwigksze wyzwania srodowiskowe wigzg si¢ z: rozproszeniem
zabudowy poza zwartymi uktadami osadniczymi, lokalizacjg inwestycji w dolinach 1
zaglebieniach podmoktych, uszczelnianiem powierzchni oraz przeksztatceniami mikrorzezby
1 systeméw odwodnieniowych (rowy melioracyjne).



3. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego

3.1. Budowa geologiczna i surowce mineralne

Podtoze geologiczne gminy zwigzane jest przede wszystkim z utworami gornokredowymi
(margle, wapienie i opoki), ktore w wielu miejscach przykryte sg osadami czwartorzedowymi
— w tym lessami na wyniesieniach oraz utworami aluwialnymi i torfami w dolinach.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego cechy budowy geologicznej przektadajg si¢ na:
- whasciwosci gruntéw budowlanych (no$nos¢, podatnos¢ na nadmierne uwilgotnienie w
dolinach, lokalne warunki posadowienia),

- wysoka przepuszczalno$¢ utwordw i mozliwos¢ szybkiej migracji zanieczyszczen do wod
podziemnych na obszarach wychodni kredowych,

- wystepowanie zjawisk krasowych (lokalne formy typu werteby/uwaty), ktére moga
ogranicza¢ lokalizacj¢ inwestycji wymagajacych stabilnego posadowienia.

W opracowaniu podstawowym nie prowadzi si¢ szczegotowej oceny z16z kopalin 1 obszaréw
gorniczych. W Planie Ogo6lnym nalezy jednak uwzglednia¢ udokumentowane ztoza (jezeli
wystepuja w granicach gminy) oraz strefy ochronne, a w przypadku nowych rozpoznan —
zapewni¢ spdjno$¢ miedzy ochrong zasoboéw a ochrong krajobrazu i gleb wysokiej jakosci.

3.2. Rzezba terenu i procesy geomorfologiczne

Rzezba terenu gminy ma uktad réwnoleznikowy: pasma wzniesien (grzedy) rozdzielone sa
obnizeniami i kotlinami. Najwyzsze partie zwigzane sg z Grzedg Horodelska, gdzie
wysokosci dochodza do ok. 230 m n.p.m., a najnizej polozone obszary wystepuja w dnie
doliny Bugu (ponizej 180 m n.p.m.). Kontrast wysokosciowy sprzyja dobrej ekspozycji
krajobrazowej, ale jednocze$nie tworzy miejsca wrazliwe na erozj¢ na stokach oraz na
podtopienia w dnach dolin.

Kluczowe formy terenu:

- terasy zalewowe 1 nadzalewowe Bugu 1 Huczwy, miejscami zatorfione, z licznymi
starorzeczami,

- rowniny denudacyjne Kotliny Hrubieszowskiej z obnizeniami bezodptywowymi,

- wierzchowiny lessowe na Grzg¢dzie Horodelskiej, rozcigte systemem dolin erozyjnych 1
suchych dolinek.

Procesy geomorfologiczne istotne planistycznie:

- erozja wodna powierzchniowa i wawozowa (lokalnie na stokach lessowych, zwtaszcza przy
intensywnych opadach i roztopach),

- erozja wietrzna na odkrytych polach w okresach bez okrywy roslinnej,

- okresowe podmakanie 1 zastoje wod w obnizeniach bezodpltywowych,

- procesy fluwialne w dolinach rzek (przemieszczenia rumowiska, odtwarzanie starorzeczy,
lokalne podcinanie brzegdw).



Zaleca si¢, aby w Planie Ogdlnym tereny o spadkach i1 podatnos$ci na erozj¢ preferowac pod
uzytki zielone, zadrzewienia i ekstensywne uzytkowanie, a nowe zainwestowanie kierowac
przede wszystkim do obszaréw o stabilnych warunkach gruntowo-wodnych, poza strefami
zalewowymi i podmoktymi.

3.3. Gleby i rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Hrubieszow nalezy do obszaréw o najwyzszej w skali kraju jako$ci gleb rolniczych.
Charakterystycznym wyréznikiem Kotliny Hrubieszowskiej sg czarnoziemy rozwini¢te na
lessach, o bardzo wysokiej zyznosci, duzej migzszosci poziomu prochnicznego i wysokiej
produktywnosci. Zasdb ten ma strategiczne znaczenie zywicielskie, a jego ochrona powinna
stanowi¢ jeden z gléwnych priorytetow polityki przestrzennej gminy.

Uwarunkowania wynikajace z gleb:

- ograniczona ,,odnawialno$¢” — raz zabudowane gleby sa trwale tracone dla rolnictwa,

- podatnos$¢ na degradacje struktury (ubijanie, erozja, spadek prochnicy) przy niekorzystnych
praktykach,

- zwigzek z retencjg 1 obiegiem wody: degradacja gleb pogtebia susze rolniczg i zwigksza
sptyw powierzchniowy,

- znaczenie dla krajobrazu otwartego oraz dla ustug ekosystemowych (produkcja zywnosci,
regulacja klimatu lokalnego, bior6znorodno$¢ agroekosystemow).
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Gtowne zagrozenia dla czarnoziemow 1 gleb wysokich klas bonitacyjnych:

- trwale zainwestowanie terenéw otwartych (zabudowa rozproszona, drogi, sktadowiska),

- erozja wodna i wietrzna na stokach i duzych polach bez barier wiatrochronnych,

- wtdrne przesuszenie i spadek zawarto$ci prochnicy przy uproszczonych monokulturach,

- lokalne zanieczyszczenia (np. niekontrolowane sktadowanie odpadow, wycieki, nieszczelne
zbiorniki).

Rekomendacje ogo6lne dla planowania:

- koncentracja zabudowy w obrgbie istniejacych struktur osadniczych 1 ograniczanie
rozlewania si¢ zabudowy na tereny otwarte,

- wyznaczanie stref produkcji rolniczej i stref otwartych obejmujacych gleby klas I-III oraz
obszary czarnoziemow,

- ochrona i odtwarzanie zadrzewien $rodpolnych jako narze¢dzia przeciwerozyjnego i
klimatycznego,

- utrzymanie trwalych uzytkéw zielonych w dolinach oraz na bardziej stromych fragmentach
stokow,

- wskazanie obszardéw, gdzie zalecane jest zalesianie gruntéw marginalnych (klasy V-VI) w
celu zwigkszenia retencji 1 stabilizacji krajobrazu.

Legenda
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3.4. Warunki klimatyczne i bioklimat

Warunki klimatyczne regionu sprzyjaja produkcji rolniczej, jednak rosngce znaczenie maja
zjawiska ekstremalne: fale upatow, okresy bezopadowe oraz intensywne opady nawalne. Z
perspektywy funkcjonowania srodowiska najwazniejsze sa:

- bilans wodny (zalezny od opadow, parowania i retencji w glebie),

- czgstotliwos$¢ epizoddw silnego wiatru i suszy, wplywajacych na erozje wietrzna,

- intensywne opady i roztopy, zwigkszajace ryzyko sptywu powierzchniowego, podtopien i
erozji.

W Planie Ogdlnym zaleca si¢ przyjecie podej$cia adaptacyjnego do zmian klimatu poprzez:
- ochrong¢ 1 wzmacnianie retencji krajobrazowej (mokradta, doliny, zadrzewienia, oczka
wodne),

- ograniczanie uszczelniania powierzchni w nowych terenach inwestycyjnych,

- wprowadzanie standardow zieleni 1 powierzchni biologicznie czynnej, adekwatnych do
lokalnych warunkéw hydrologicznych,

- wspieranie rozwigzan opartych na przyrodzie (np. pasy zieleni, renaturalizacja ciekow, mata
retencja).

3.5. Wody powierzchniowe

Gmina znajduje si¢ w dorzeczu Bugu (zlewnia Wisty). Najwazniejsze cieki to Bug oraz
Huczwa wraz z doptywami, a takze sie¢ drobnych ciekow i rowdéw melioracyjnych. W
dolinach wystepuja starorzecza, podmoktosci i torfowiska, petnigce funkcje naturalnych
zbiornikow retencyjnych oraz siedlisk cennych przyrodniczo.

Uwarunkowania hydrograficzne istotne planistycznie:

- obecnos¢ terenow potencjalnie zalewowych w dolinach Bugu i Huczwy,

- wysoka rola obszarow podmoktych dla retencji i tagodzenia skutkoéw suszy,

- wrazliwo$¢ wod na dopltyw zanieczyszczen obszarowych z rolnictwa (biogeny, srodki
ochrony roslin),

- znaczenie ciggtosci korytarzy dolinnych dla migracji gatunkow i1 spojnosci ekologiczne;.

W opracowaniach wczesniejszych wiele jednolitych czesci wod powierzchniowych z obszaru
gminy charakteryzowano jako bedace w stanie ztym, przy zatozeniu osiggnigcia celow
srodowiskowych w kolejnych cyklach planistycznych. W Planie Og6lnym nalezy dazyc¢ do
ograniczenia presji na wody poprzez kontrolg lokalizacji inwestycji, gospodarke Sciekowa
oraz utrzymanie stref buforowych wzdtuz ciekow.

3.6. Wody podziemne i warunki ochrony zasobow

Gmina potozona jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 407 —
Niecka Lubelska (Chelm—Zamo$¢). Zasoby te maja znaczenie regionalne jako potencjalne
zrédlo wody pitnej. W wielu miejscach naturalne warunki ochrony sg ograniczone, a czas
migracji potencjalnych zanieczyszczen do zwierciadta wod moze by¢ krotki, szczegolnie na
obszarach wychodni utworéw kredowych i tam, gdzie nadktad osadoéw stabo
przepuszczalnych jest cienki lub nieciagty.
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Konsekwencje dla zagospodarowania:

- podwyzszone wymagania dotyczace gospodarki Sciekowej, szczelnosci instalacji i ochrony
gruntu,

- ostroznos$¢ w lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych powodowaé zanieczyszczenie gruntu lub
wod (magazynowanie substancji, intensywne przedsigwzigcia produkcyjne, niektore instalacje
OZE wymagajace przeksztatcen terenu i dojazdow),

- koniecznos$¢ utrzymania naturalnych obszaréw infiltracji 1 ograniczania uszczelnien.

W Planie Ogélnym rekomenduje si¢ wskazanie ogolnych zasad ochrony GZWP (np.
preferowanie rozwigzan o niskim ryzyku dla wod, zakaz lokalizacji wybranych funkcji w
szczegolnie wrazliwych obszarach, wymagania co do retencji i odprowadzania wod
opadowych).

3.7. Szata roslinna, siedliska i fauna

Struktura przyrodnicza gminy jest silnie zwigzana z krajobrazem rolniczym. Dominuja
ekosystemy poétnaturalne i antropogeniczne (pola, miedze, zadrzewienia, taki), a kluczowe
platy przyrodnicze koncentruja si¢ w dolinach rzek oraz w kompleksach lesnych (m.in. Lasy
Strzeleckie w potnocnej czgsci). W dolinach wystepuja siedliska tegowe i szuwarowe oraz
mozaika tak, w tym taki wilgotne i zmiennowilgotne, a na zboczach doliny Bugu — murawy
kserotermiczne.

Znaczenie przyrodnicze obszaru przejawia si¢ m.in. w:

- obecnos$ci obszarow Natura 2000 i1 innych form ochrony, wyznaczonych dla ochrony
ptakow, siedlisk i gatunkow,

- roli dolin rzecznych jako korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym,

- funkcji zadrzewien srodpolnych 1 alei przydroznych jako ,,mikrokorytarzy” dla fauny 1
roslinnosci,

- znaczeniu mokradet 1 starorzeczy jako miejsc rozrodu ptazoéw i ostoi ptakow.

W Planie Ogdlnym zaleca si¢ utrzymanie spojnosci ekologicznej poprzez ochrong dolin,
mokradet 1 wigkszych kompleksow lesnych, a takze poprzez wzmocnienie sieci zadrzewien i
zakrzaczen $rodpolnych.

3.8. Krajobraz — walory i wrazliwos¢

Krajobraz gminy jest czytelny 1 atrakcyjny dzieki:

- otwartym panoramom rolniczym na wierzchowinach i rowninach Kotliny Hrubieszowskiej,
- silnym osiom dolinnym Bugu i Huczwy, z mozaika 13k, starorzeczy i tegow,

- skarpom doliny Bugu oraz lokalnym formom krasowym,

- elementom dziedzictwa kulturowego (m.in. historyczne uktady osadnicze i stanowiska
archeologiczne).

Wrazliwos¢ krajobrazu wynika z jego otwartego charakteru: nowe dominanty przestrzenne
(wysokie obiekty, masztowe instalacje, intensywne obiekty przemystowe,
wielkopowierzchniowe farmy fotowoltaiczne) sg dobrze widoczne na duzym obszarze 1 moga
zaburza¢ percepcj¢ dolin i wierzchowin. Rozproszenie zabudowy prowadzi do stopniowego
,fozmywania” granicy wsi oraz do utraty czytelnosci uktadéw krajobrazowych.
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Z punktu widzenia Planu Ogolnego rekomenduje sig¢:

- ochrong ekspozycji skarp doliny Bugu i kluczowych otwar¢ widokowych,

- zachowanie ciggtosci krajobrazu otwartego, szczegdlnie na obszarach gleb najlepszych,
- sytuowanie funkcji ucigzliwych w miejscach o mniejszej ekspozycji, przy istniejace;j
infrastrukturze, z uwzglednieniem wymogow ochrony przyrody i wod.
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4. Srodowisko kulturowe i krajobraz kulturowy

4.1. Dziedzictwo kulturowe — znaczenie dla polityki przestrzennej

Krajobraz kulturowy gminy ksztaltowany jest przez wielowiekowe osadnictwo, uktady
ruralistyczne wsi, sie¢ drog oraz obiekty sakralne i dworskie. Szczegdlne znaczenie ma
sasiedztwo miasta Hrubieszow oraz tradycje kulturowe pogranicza. Dziedzictwo kulturowe
jest elementem tozsamosci 1 potencjalu rozwoju (turystyka, rekreacja, edukacja), a
jednoczes$nie czynnikiem ograniczajacym cze$¢ intensywnych przeksztalcen.

Z punktu widzenia Planu Ogolnego najwazniejsze s3:

- zachowanie czytelnos$ci historycznych uktadow przestrzennych i dominant,

- ochrona otoczenia obiektow zabytkowych 1 stanowisk archeologicznych,

- spojnos¢ formy architektonicznej i zagospodarowania z lokalnymi cechami krajobrazu
(materiaty, skala, zielen),

- przeciwdziatanie degradacji krajobrazu poprzez reklamy, chaos przestrzenny,
niekontrolowane grodzenia i nadmierng ingerencj¢ w rzezbe terenu.

4.2. Uklady osadnicze, zabytki i stanowiska archeologiczne

W gminie wystgpuja warto$ciowe uktady wsi o czytelnych strukturach (ulicowki,
tancuchowki, uktady przydrozne), czesto z towarzyszaca zielenig wysoka, aleja lub
starodrzewem przy obiektach sakralnych. W bezposrednim sasiedztwie (miasto Hrubieszow i
jego otoczenie) znajduja si¢ obiekty o znaczeniu ponadlokalnym.

Szczeg6lng kategorig dziedzictwa sg stanowiska archeologiczne, w tym zwigzane z kultura
wielbarska 1 osadnictwem w rejonie Kotliny Hrubieszowskiej. Dla potrzeb planowania istotne
jest, aby w strefach ochrony archeologicznej przewidywac:

- ograniczenie robot ziemnych bez rozpoznania,

- warunki prowadzenia inwestycji z nadzorem archeologicznym,

- ochrong ekspozycji i kontekstu krajobrazowego (zwtaszcza w dolinach i na wyniesieniach).

W Planie Ogolnym zaleca si¢ uwzglednienie zalecen organdow ochrony zabytkow oraz
wprowadzenie zasad ksztaltowania krajobrazu kulturowego w strefach wrazliwych
krajobrazowo.
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5. System przyrodniczy gminy — powiazania i funkcje

5.1. Gléwne elementy sieci ekologicznej

System przyrodniczy gminy tworzg elementy o zrdznicowanej skali: od dolin rzecznych o
znaczeniu ponadlokalnym, przez kompleksy lesne, po drobne struktury krajobrazu rolniczego
(miedze, zadrzewienia, oczka wodne). W ujeciu funkcjonalnym mozna wyroznic:

1) Korytarze glowne:

- dolina Bugu — korytarz migracyjny i przyrodniczy rangi ponadregionalnej, powiazany z
obszarami Natura 2000; obejmuje mozaik¢ 13k, starorzeczy, fegdw i muraw kserotermicznych
na zboczach;

- dolina Huczwy — korytarz regionalny, wazny dla retencji oraz dla powigzan siedlisk
takowych 1 mokradtowych.

2) Wezly ekologiczne:

- kompleksy lesne potnocnej czesci gminy (w tym Lasy Strzeleckie) stanowiace ostoj¢
ptakow i siedlisk lesnych,

- obszary podmokle i starorzecza w dolinach, bedace miejscami koncentracji
biordznorodnosci.

3) Laczniki i struktury wspierajace:

- zadrzewienia $rddpolne, aleje, remizy i1 zakrzaczenia przydrozne,

- pasy roslinno$ci wzdhuz rowow i ciekow melioracyjnych,

- trwale uzytki zielone i miedze, ktore redukuja fragmentacje¢ i utatwiajg migracj¢ drobnych
gatunkow.

Utrzymanie spojnosci tej sieci jest warunkiem zachowania bior6znorodnosci, stabilnosci gleb
1 zasobow wodnych oraz odpornosci krajobrazu na zmiany klimatu.

5.2. Funkcje retencyjne i zielono-niebieska infrastruktura

Zielono-niebieska infrastruktura obejmuje elementy przyrodnicze, ktoére magazynuja wode,
spowalniaja odptyw i1 poprawiaja mikroklimat. W gminie do najwazniejszych naleza: doliny
Bugu i Huczwy wraz z terenami zalewowymi, starorzecza 1 oczka wodne, mokradta,
zadrzewienia 1 lasy, a takze gleby o wysokiej zdolnosci retencyjne;.

W Planie Ogdlnym rekomenduje sig:

- zachowanie cigglosci pasow zieleni wzdtuz ciekow (strefy buforowe), z ograniczeniem
zabudowy oraz z zachowaniem mozliwo$ci naturalnej renaturyzacji,

- ochrong i1 odtwarzanie malej retencji (oczka wodne, obnizenia terenowe, zadrzewienia,
mokradta),

- preferowanie rozwigzan infiltracyjnych dla wod opadowych w nowych terenach
inwestycyjnych (ogrody deszczowe, rowy chtonne, nawierzchnie przepuszczalne),

- kierowanie nowych inwestycji poza obszary, ktore pelnig funkcje retencyjne 1 chtodzace
(dolina, podmoktosci, kompleksy lesne).

Dziatania te maja charakter ,,wielofunkcyjny”: poprawiajg bilans wodny, ograniczaja ryzyko
powodzi i suszy, a jednocze$nie wspierajg bioréznorodnos¢ i jakos¢ krajobrazu.
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6. Stan srodowiska i glowne problemy ochrony

6.1. Jako$¢ powietrza i emisje

Na obszarach wiejskich gléwnym zrodlem emisji do powietrza jest tzw. niska emisja z
indywidualnych systemow grzewczych, a w sezonie rolniczym — emisje zwigzane z pracami
polowymi i transportem. Dodatkowo lokalne ucigzliwosci moga generowac punktowe zrodia
(zaktady ustugowe, sktady, intensywna hodowla). W Planie Og6élnym istotne jest:

- wspieranie modernizacji zrodet ciepta i ograniczania spalania paliw statych,

- unikanie lokalizacji funkcji generujacych ucigzliwosci zapachowe i pytowe w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j,

- projektowanie uktadow zieleni (pasy izolacyjne) przy drogach o wigkszym natezeniu ruchu
oraz przy obiektach potencjalnie ucigzliwych.

6.2. Klimat akustyczny

Zrédlem hatasu w gminie jest przede wszystkim transport drogowy oraz lokalnie dziatalno$é
ustlugowa i rolnicza (maszyny, suszarnie, agregaty). Problemy akustyczne nasilaja si¢ wzdluz
drog o wyzszym nate¢zeniu ruchu oraz w miejscach koncentracji dziatalnosci gospodarcze;.

Wytyczne planistyczne:

- rozdziat funkcjonalny i przestrzenny: zachowanie dystansow miedzy terenami
mieszkaniowymi a ucigzliwymi,

- wykorzystywanie zieleni i uksztaltowania terenu jako barier akustycznych,

- koncentracja nowych funkcji gospodarczych w strefach, gdzie oddzialywania sg tatwiejsze
do kontrolowania (z dala od skupisk zabudowy mieszkaniowej, poza dolinami o funkcjach
przyrodniczych).

6.3. Wody — jakos¢, presje i gospodarka Sciekowa

Stan wod powierzchniowych 1 podziemnych zalezy od presji obszarowych oraz punktowych.
W gminie kluczowe znaczenie maj3:

- doplyw biogenow z terenow rolniczych (nawozenie, spltyw z pdl), szczeg6lnie do rowow 1
malych ciekow,

- gospodarka $ciekowa w rozproszonej zabudowie (ryzyko nieszczelnych zbiornikéw 1
nielegalnych zrzutow),

- przeksztalcenia hydromorfologiczne ciekow (regulacje, poglebiania, utrzymanie rowow),
ktoére mogg pogarszac siedliska wodne 1 ograniczac retencje,

- zanieczyszczenia komunikacyjne (sptyw z drég) oraz punktowe incydenty.

W Planie Ogblnym zaleca si¢: wzmacnianie zasad odprowadzania i oczyszczania Sciekow,
promowanie rozwigzan retencyjno-infiltracyjnych dla wod opadowych, ochrone pasow
ro$linnosci nadwodnej oraz unikanie zabudowy w miejscach naturalnej retencji.

6.4. Gleby — degradacja, erozja i zanieczyszczenia

Najistotniejsze procesy degradacji gleb w gminie majg charakter fizyczny i funkcjonalny:
- erozja wodna na stokach 1 w strefach sptywu,
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- erozja wietrzna na odkrytych polach,

- spadek zawartosci prochnicy i pogorszenie struktury gruzetkowatej przy intensyfikacji
produkciji,

- lokalne zaskorupienie i ugniatanie gleb w wyniku ci¢zkiego sprzetu,

- zanieczyszczenia punktowe w rejonach zabudowy i dziatalno$ci gospodarcze;.

Wytyczne:

- ochrona czarnoziemoéw i gleb najlepszych klas przed zabudowa i trwatym uszczelnieniem,

- ksztattowanie sieci zadrzewien §roédpolnych 1 paséw wiatrochronnych,

- utrzymanie uzytkow zielonych na terenach podmoktych i bardziej stromych,

- eliminacja dzikich wysypisk i uporzadkowanie gospodarki odpadami w przestrzeni otwarte;.

6.5. Przyroda i krajobraz — presja, fragmentacja, kolizje

Gléwne presje na zasoby przyrodnicze i krajobraz w gminie to:

- fragmentacja siedlisk wynikajaca z rozpraszania zabudowy oraz rozbudowy infrastruktury,

- przeksztalcenia dolin rzecznych (zabudowa, drogi, regulacje, intensyfikacja koszenia i
melioracje),

- spadek réznorodno$ci w krajobrazie rolniczym przy uproszczeniu struktury pol i likwidacji
zadrzewien,

- rozw0j nowych form uzytkowania terenu (np. instalacje OZE) bez uwzglednienia ekspozycji
krajobrazowej i uwarunkowan przyrodniczych.

Konflikty przestrzenne najczesciej pojawiajg si¢ tam, gdzie wrazliwe elementy srodowiska
(doliny, obszary podmokte, strefy ochrony wod, cenne siedliska) sgsiadujg z funkcjami
intensywnymi (zabudowa, sktadowanie, produkcja). Zadaniem Planu Ogdlnego jest takie
uksztaltowanie stref planistycznych i zasad lokalizacji, aby minimalizowa¢ ryzyko konfliktow
oraz chroni¢ warto$ci kluczowe dla gminy.
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7. Formy ochrony przyrody i zasoby podlegajace ochronie

7.1. Obszary chronione i sie¢ Natura 2000 — znaczenie dla Planu Ogélnego

Na obszarze gminy oraz w jej bezposrednim otoczeniu wystepuja formy ochrony przyrody

wynikajace z ustawy o ochronie przyrody. Kluczowe z perspektywy planowania sg obszary
Natura 2000 (zarowno obszary specjalnej ochrony ptakéw, jak i specjalne obszary ochrony
siedlisk), a takze obszary chronionego krajobrazu oraz lasy ochronne.

W Planie Ogdlnym nalezy zapewni¢ zgodno$¢ ustalen z celami ochrony obszaréw Natura
2000 i innych form, w szczego6lnosci:

- unika¢ dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk lub wplynaé negatywnie na gatunki bedace
przedmiotem ochrony,

- zachowac integralno$¢ obszaroéw i ich powigzania z innymi terenami przyrodniczymi,

- ograniczy¢ fragmentacj¢ dolin rzecznych i kompleksow lesnych,

- stosowac¢ zasade pierwszenstwa rozwigzan minimalizujacych i kompensacyjnych przy
planowaniu infrastruktury.

7.2. Przykladowe obszary Natura 2000 istotne dla gminy

Wsrdd obszarow Natura 2000, ktore w sposdb bezposredni dotyczag gminy lub determinuja jej
polityke przestrzenna, szczegdlnie istotne s3:

- PLB060003 ,,Dolina Srodkowego Bugu” — obszar specjalnej ochrony ptakéw obejmujacy
doling Bugu; w granicach gminy znajduje si¢ jego fragment,

- PLB060007 ,,Lasy Strzeleckie” — obszar specjalnej ochrony ptakéw obejmujacy kompleksy
lesne w pdinocnej czesci regionu; w granicach gminy znajduje si¢ znaczacy udzial obszaru,

- PLH060035 ,,Zachodniowotynska Dolina Bugu” — obszar siedliskowy zwigzany z doling
Bugu (w opracowaniach wczes$niejszych wskazywany jako istotny dla ochrony siedlisk
tegowych, takowych i muraw kserotermicznych).

Z uwagi na specyfike Planow Ogo6lnych zaleca si¢, aby w strefach obejmujacych doliny
rzeczne 1 obszary le§ne wprowadzi¢ zasady:

- zakazu lub istotnego ograniczenia nowej zabudowy rozproszonej,

- utrzymania trwatych uzytkéw zielonych 1 zadrzewien,

- ochrony starorzeczy, mokradet 1 stref buforowych,

- preferowania dziatan proretencyjnych i renaturyzacyjnych.

7.3. Obszary chronionego krajobrazu, lasy ochronne i formy indywidualne

W dolinie Bugu i w strefach przygranicznych wystepuja obszary chronionego krajobrazu,
stanowigce tto ochronne dla wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Dodatkowo czgsé
lasow w gminie ma status lasow ochronnych (m.in. wodochronnych i glebochronnych). W
lasach ochronnych gospodarka lesna powinna by¢ prowadzona w sposob sprzyjajacy
utrzymaniu funkcji ochronnych, przy ograniczeniu dzialan mogacych naruszaé glebe 1
stosunki wodne.

Istotne sg rowniez formy indywidualne i proponowane:
- uzytki ekologiczne (np. obejmujace fragmenty 13k, zakrzaczen, starorzeczy),
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- pomniki przyrody (pojedyncze drzewa i aleje o walorach przyrodniczych i kulturowych),
- postulowane rezerwaty w dolinie Bugu (w opracowaniach wcze$niejszych wskazywano
m.in. ,,Blonia Nadbuzanskie” i ,,Slipcze”).

W Planie Ogélnym rekomenduje si¢ objecie wymienionych obszaréw ochrong planistyczna:
ograniczeniem funkcji kolizyjnych, zakazem degradujacych zmian stosunkoéw wodnych oraz
ochrong krajobrazowg (gabaryty, dominanty, ogrodzenia, reklamy).
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8. Zagrozenia naturalne i ograniczenia dla zagospodarowania

8.1. Powodzie, podtopienia i tereny zalewowe

Najwigksze ryzyko powodziowe i podtopieniowe dotyczy doliny Bugu oraz lokalnie doliny
Huczwy 1 jej doptywéw. Ryzyko to wynika z:

- naturalnego charakteru dolin z szerokimi tarasami zalewowymi,

- obecnosci starorzeczy i terenéw obnizonych, ktore okresowo gromadza wodg,

- ograniczen odptywu w wyniku infrastruktury oraz intensyfikacji uzytkowania dolin.

W Planie Ogdlnym zaleca si¢ przyjecie zasady ,,zero nowej zabudowy” w terenach o istotnym
prawdopodobienstwie zalania oraz ograniczanie rozwoju infrastruktury wrazliwej (obiekty
wymagajace cigglosci dziatania, magazyny substancji, obiekty mogace zanieczysci¢ wody).
Dla istniejacej zabudowy w dolinach nalezy wprowadza¢ rozwigzania adaptacyjne 1
ograniczajace straty (np. podnoszenie rzednych posadowienia, bezpieczne dojazdy,
zabezpieczenia instalacji).

8.2. Susza, deficyt wody i spadek retencji krajobrazowej

Roéwnolegle z ryzykiem powodzi narasta ryzyko suszy (meteorologicznej, glebowej 1
hydrologicznej). W gminie, o wysokim udziale gruntow ornych i duzych powierzchniach pdl,
deficyt wody moze by¢ potggowany przez:

- uproszczenie struktury krajobrazu (likwidacja zadrzewien i oczek wodnych),

- nadmierne odwodnienie niektorych obszaréw (rowy melioracyjne, utrzymanie urzadzen
odwadniajacych),

- spadek zawartosci prochnicy w glebach 1 pogorszenie ich zdolnosci retencyjne;,

- wzrost temperatury i parowania w sezonie wegetacyjnym.

W Planie Ogolnym zaleca si¢ traktowanie retencji jako celu rOwnorzednego z rozwojem
osadnictwa: ochrona mokradet, starorzeczy i fak, przywracanie matej retencji, tworzenie
zielonych klinow w obrebie wsi oraz ograniczanie uszczelniania powierzchni.

8.3. Erozja gleb i ruchy masowe

Erozja gleb jest jednym z najwazniejszych zagrozen dla jako$ci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej. Szczegolnie narazone sg stoki 1 obszary lessowe, gdzie intensywne opady moga
powodowac sptyw powierzchniowy, rozcinanie pol i tworzenie zmywow. Erozja wietrzna
nasila si¢ w okresach suchych, gdy gleba pozostaje bez okrywy roslinne;.

Wytyczne dla planowania:

- ograniczac¢ lokalizacje nowych terendw budowlanych na stokach 1 w strefach sptywu,

- utrzymywac oraz odtwarza¢ pasy roslinnosci poprzecznie do kierunkow sptywu wody,

- wspiera¢ dzialania przeciwerozyjne w krajobrazie rolniczym (zadrzewienia, miedze, uzytki
zielone),

- unika¢ przeksztatcen, ktore zwigkszaja koncentracje sptywu (utwardzone dojazdy
prowadzace w dot stokow, likwidacja obnizen petniacych funkcj¢ retencyjna).

22



8.4. Wrazliwo$¢ wod podziemnych na zanieczyszczenia

Z racji potozenia w zasiegu GZWP 407 oraz lokalnych warunkéw hydrogeologicznych, cze$¢
obszaru gminy cechuje si¢ podwyzszong wrazliwo$cig na zanieczyszczenia. Kluczowe
dziatania ograniczajace ryzyko:

- szczelna gospodarka $ciekowa i1 odpadami,

- kontrola lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zanieczysci¢ grunt,

- zasady gospodarowania wodami opadowymi (odprowadzanie po podczyszczeniu, infiltracja
w bezpiecznych warunkach, separatory przy parkingach i drogach),

- utrzymanie stref ochrony posredniej uje¢ wody (jezeli ustanowione) oraz ogdlnych zasad
ostroznosci w ich sgsiedztwie.
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9. Ocena przydatnosci Srodowiska dla zagospodarowania — strefowanie

ekofizjograficzne

9.1. Zalozenia oceny

Ocena przydatnosci srodowiska dla zagospodarowania jest synteza informacji o zasobach,

ograniczeniach 1 wrazliwosciach. W opracowaniu podstawowym przyjeto oceng jakosciowa,
opartg na nastepujacych kryteriach:
- wrazliwos$¢ na przeksztatcenia (wody, gleby, siedliska, krajobraz),
- ryzyko i1 zagrozenia (powodz, podtopienia, erozja, zanieczyszczenie wod),

- wartosci przyrodnicze i kulturowe (formy ochrony, korytarze ekologiczne, krajobraz),

- przydatnos$¢ do wybranych funkcji (osadnictwo, dziatalno$¢ gospodarcza, OZE, rekreacja),

- mozliwo$ci minimalizacji oddziatywan (dostgp do infrastruktury, mozliwos¢ retencji,

bariery naturalne).

Efektem jest wyrdznienie stref ekofizjograficznych, ktore stanowig rame do formutowania
ustalen Planu Ogolnego.

9.2. Strefy ekofizjograficzne — opis i wnioski

Strefa

Charakterystyka

Gloéwne ograniczenia

Preferowane
kierunki
zagospodarowania

A. Doliny Bugu i Mozaika tak, tegéw, | Ryzyko Uzytki zielone,
Huczwy (tereny starorzeczy; wysoka | powodzi/podtopien; | ochrona przyrody,
zalewowe, retencja i wysoka wrazliwo$¢ | renaturyzacja,
podmokte, biordéznorodnosg¢; siedlisk; turystyka
starorzecza) korytarz ograniczenia Natura | nienaruszajaca
ekologiczny. 2000; zakaz siedlisk; zakaz
degradacji nowej zabudowy
stosunkow wodnych. | rozproszonej.
B. Rowniny rolnicze | Najwyzsza jakos¢ Ochrona gleb przed | Rolnictwo wysokiej
Kotliny gleb; krajobraz trwalym jakosci,
Hrubieszowskiej otwarty; wysoka wylaczeniem; przetworstwo o
(czarnoziemy i gleby | produktywnos$¢ podatnos¢ na erozj¢ | niskiej ucigzliwosci
bardzo dobre) rolnicza. wietrzng przy braku | w istniejacych
zadrzewien; strefach; rozwoj
wrazliwo$¢ na zabudowy tylko jako
uszczelnienia. uzupehienie wsi;
zadrzewienia
$rdédpolne.

C. Wierzchowiny i
stoki lessowe
Grzedy Horodelskiej

Urozmaicona rzezba;
lokalne dolinki;
potencjat widokowy.

Podatnos$¢ na erozje
wodng; sptywy
powierzchniowe;
wymagania dot.
gospodarki wodami
opadowymi;
widocznos¢

Zabudowa w oparciu
o istniejace uktady
osadnicze i dobre
warunki gruntowe;
dziatania
przeciwerozyjne;
ochrona panoram i
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obiektow w dominant.
krajobrazie.
D. Kompleksy lesne | Lasy i siedliska Ograniczenia Lesnictwo 1 funkcje
1 obszary mozaikowe | le$ne; ostoi ptakow; | wynikajace z przyrodnicze;
poinocy gminy (w wysoka rola ochrony przyrody i | rekreacja
tym Lasy klimatyczna i laséw ochronnych; ekstensywna;
Strzeleckie) retencyjna. potrzeba zachowania | ograniczenie nowej
spojnosci siedlisk. zabudowy; ochrona
korytarzy i stref
buforowych.
E. Obszary Wsie i strefy Ryzyko konfliktow | Dogeszczanie i
koncentracji przeksztatcone; funkcjonalnych; porzadkowanie
osadnictwa i najwigksza presja potrzeba ochrony zabudowy;
infrastruktury antropogeniczna; wod podziemnych; modernizacja

istniejace sieci i
drogi.

hatas i emisje
lokalne.

infrastruktury; tereny
ustug 1 produkeji w
Sposob
kontrolowany;
standardy zieleni 1
retencji.

Strefowanie ma charakter funkcjonalny i moze zosta¢ doprecyzowane w dalszych etapach
prac, w szczegolnosci w oparciu o analizy przestrzenne i dane szczegoétowe (zagrozenie
powodziowe, lokalne warunki gruntowo-wodne, przebieg siedlisk chronionych, ewidencja

zabytkow).

9.3. Ocena przydatnosci dla wybranych funkcji

1) Zabudowa mieszkaniowa 1 ustugi publiczne

Preferowane sg tereny w obrebie istniejacych wsi, o stabilnych warunkach gruntowo-

wodnych, poza dolinami zalewowymi i1 obszarami podmoktymi. Nalezy unika¢ rozproszenia

zabudowy w przestrzeni otwartej, szczeg6lnie na glebach najlepszych oraz w strefach o
wysokiej ekspozycji krajobrazowe;.

2) Dzialalno$¢ gospodarcza i produkcyjna
Wskazana jest koncentracja w miejscach o dostepie do infrastruktury oraz mozliwos¢

stosowania zabezpieczen srodowiskowych. Nalezy uwzglednia¢ ochrone wod podziemnych
(GZWP) 1 unika¢ lokalizacji przedsigwzig¢ o podwyzszonym ryzyku wrazliwych strefach.

3) Energetyka odnawialna (OZE)

Dopuszczalno$¢ lokalizacji instalacji OZE wymaga kazdorazowo oceny w konteks$cie
krajobrazu, przyrody i gleb. W krajobrazie otwartym Kotliny Hrubieszowskiej szczegdlnie
istotne s3: ograniczenie fragmentacji pol, ochrona panoram, unikanie dolin i obszaréw Natura
2000 oraz zachowanie buforéw od siedlisk i korytarzy ekologicznych.

4) Turystyka i rekreacja
Najwigkszy potencjat dotyczy doliny Bugu i Huczwy oraz obszar6w o wysokich walorach
krajobrazowych. Rozwoj powinien by¢ oparty na formach niskoemisyjnych 1 nieinwazyjnych
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(szlaki piesze i rowerowe, punkty widokowe, edukacja), z ograniczeniem infrastruktury
twardej w strefach wrazliwych.

5) Rolnictwo 1 gospodarka zywno$ciowa

Rolnictwo pozostaje funkcja wiodaca. Plan Ogélny powinien chroni¢ cigglos$¢ terenow
rolniczych, minimalizowa¢ ich fragmentacj¢ oraz wspiera¢ dzialania poprawiajace retencj¢ i
odpornos¢ gleb.
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10. Wytyczne i rekomendacje do Planu Ogolnego Gminy Hrubieszow

10.1. Zasady ogodlne — priorytety Srodowiskowe

Na podstawie rozpoznania uwarunkowan srodowiskowych rekomenduje si¢ przyjecie
nastepujacych priorytetow polityki przestrzenne;:

1) Ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym czarnoziemoéw i gleb klas I-I11:

- koncentracja nowej zabudowy w obrebie istniejgcych wsi,

- ograniczanie rozproszenia i ,,wylewania si¢”’ zabudowy na tereny otwarte,

- ochrona ciggtosci pol 1 funkcji rolniczej, w tym poprzez unikanie nadmiernego dzielenia
dziatek i ,,klinowania” terenéw budowlanych w pola.

2) Ochrona zasobéw wodnych i retencji:

- bezwzgledna ochrona terenéw zalewowych i podmoktych przed zabudowa,

- wzmocnienie stref buforowych wzdtuz ciekdéw 1 rowow,

- standardy gospodarowania wodami opadowymi (retencja, infiltracja, ograniczenie sptywu).

3) Zachowanie spdjnosci przyrodnicze;j:

- ochrona dolin Bugu i Huczwy jako korytarzy ekologicznych,

- ochrona i wzmacnianie kompleksow lesnych oraz sieci zadrzewien $rodpolnych,
- minimalizacja fragmentacji siedlisk przez nowe inwestycje liniowe i rozproszone.

4) Ochrona krajobrazu otwartego i kulturowego:

- ograniczanie dominant przestrzennych w obszarach ekspozycji,

- porzadkowanie przestrzeni wsi (lad przestrzenny, zielen, reklamy),
- ochrona warto$ciowych uktadow ruralistycznych i1 dziedzictwa.

10.2. Wytyczne dla stref planistycznych (bez okreslania granic)

W Planie Ogolnym strefy planistyczne powinny by¢ wyznaczane w taki sposob, aby
odzwierciedla¢ zréznicowanie ekofizjograficzne. Ponizej przedstawiono rekomendacje
merytoryczne — niezalezne od technicznej klasyfikacji stref w rozporzadzeniu — ktére mozna
przypisa¢ odpowiednim kategoriom stref.

A) Strefy otwarte 1 rolnicze (dominacja funkcji produkcji rolnej)

- ochrona gleb najlepszych; zakaz wyznaczania nowych terendw zabudowy rozproszone;,

- dopuszczanie wylgcznie obiektow niezbgdnych dla produkcji rolnej, z wymogami ochrony
wod 1 krajobrazu,

- utrzymanie i rozwoj zadrzewien srédpolnych, miedz i oczek wodnych,

- wskazywanie obszaréw dzialan przeciwerozyjnych oraz paséw wiatrochronnych.

B) Strefy dolinne (przyrodniczo-retencyjne)

- zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej; dopuszczenie infrastruktury tylko w
uzasadnionych przypadkach, po analizie ryzyka,

- ochrona 1 renaturyzacja ciekdw; zachowanie starorzeczy i mokradet,

- utrzymanie trwatych uzytkow zielonych; zakaz dziatan pogarszajacych stosunki wodne,

- rozw0j turystyki niskoemisyjnej (Sciezki, punkty obserwacyjne) bez ingerencji w siedliska.
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C) Strefy lesne i zalesien
- ochrona ciagglosci kompleksow lesnych; zakaz ich rozdrabniania zabudowa,

- rekreacja ekstensywna i edukacja przyrodnicza,
- zachowanie stref buforowych mig¢dzy lasami a intensywnym rolnictwem (ograniczanie presji

chemicznej).

D) Strefy osadnicze (mieszkaniowe 1 ustugowe)
- r0zwO0j poprzez uzupehnianie 1 porzagdkowanie istniejgcych struktur; preferowanie zwartej

zabudowy,

- standardy zieleni 1 powierzchni biologicznie czynnej; ograniczanie uszczelnien,

- ochrona przed hatasem i ucigzliwos$ciami (pasy zieleni, lokalizacja funkcji ucigzliwych),

- zasady retencji i zagospodarowania wod opadowych w nowych inwestycjach.

E) Strefy gospodarcze/infrastrukturalne
- koncentracja przy istniejacych ciggach komunikacyjnych i uzbrojeniu,

- wymog zabezpieczen srodowiskowych w ochronie wod podziemnych i powierzchniowych,
- ksztattowanie zieleni izolacyjnej 1 tagodzenie oddzialywan krajobrazowych.

10.3. Zestawienie uwarunkowan i zalecen -do ustalen planu

Ponizsza tabela stanowi syntetyczne powigzanie rozpoznanych uwarunkowan z
rekomendowanymi ustaleniami. Moze shuzy¢ jako lista kontrolna przy wyznaczaniu stref

planistycznych i redakcji ustalen Planu Ogdlnego.

Uwarunkowanie Ryzyko / Rekomendowane Gdzie szczegdlnie
srodowiskowe konsekwencje ustalenia stosowac
planistyczne
Doliny Bugu 1 Powodz/podtopienia; | Zakaz nowe;j Strefy dolinne,
Huczwy; tereny utrata retencji; zabudowy; ochrona | przyrodniczo-
zalewowe, konflikt z ochrong stref buforowych; retencyjne; obrzeza
starorzecza, przyrody. utrzymanie TUZ; wsi w dolinach.
mokradta renaturyzacja;
ograniczenie

regulacji ciekow.

Czarnoziemy i gleby
klas I-IIT

Trwala utrata zasobu
zywicielskiego;

Koncentracja
zabudowy w obrebie

Strefy rolnicze i
otwarte; obszary

fragmentacja pol. Wsi; ograniczenie ekspansji
nowych terenow osadnictwa.
budowlanych;
priorytet rolnictwa;
ochrona ciggtosci
pol.
Stoki lessowe 1 Zmywy, splyw Dziatania Grzeda Horodelska,
obszary podatne na | powierzchniowy, przeciwerozyjne; wierzchowiny 1
erozje degradacja gleb i pasy zieleni stoki.
drég. poprzeczne do

splywu; ograniczenie
inwestycji na
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stokach; retencja

przydrozna.
GZWP 407 i obszary | Szybka migracja Zakaz/ograniczenie | Strefy gospodarcze i
wysokiej zanieczyszczen; funkcji wysokiego osadnicze; wszegdzie
wrazliwosci ryzyko dla ujgé ryzyka; wymogi przy inwestycjach
hydrogeologicznej wody. szczelno$ci; kontrola | mogacych
magazynowania zanieczy$ci¢ grunt.
substancji; standardy
odprowadzania wod
opadowych.
Obszary Natura Ryzyko naruszenia | Unikanie nowych Dolina Bugu,
2000, lasy ochronne, | celow ochrony; funkcji kolizyjnych; | kompleksy lesne,
obszary chronionego | konieczno$¢ oceny zachowanie powiazania
krajobrazu oddziatywan. integralnosci 1 korytarzowe.
korytarzy;
ograniczenie
fragmentac;ji;
dopasowanie
gabarytow i emisji.
Krajobraz otwarty i | Dominanty Zasady sytuowania | Wierzchowiny i

ekspozycje przestrzenne, utrata | OZE i wysokich skarpy; okolice drog
widokowe fadu, konflikty obiektow; ochrona widokowych; dolina
spoleczne. panoram; standardy | Bugu.

reklam 1 ogrodzen;

zielone kliny.
Rozproszenie Wzrost kosztow Preferencja Obrzeza wsi 1 tereny
zabudowy 1 presja sieci; fragmentacja uzupetnien w otwarte.
infrastrukturalna przyrody; wigksze istniejacych wsiach;

emisje 1 splyw wod.

ograniczanie nowych
enklaw; standardy
retencji 1 zieleni;
ochrona przestrzeni
otwarte;j.
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10.4. Powiazania z Gminnym Programem Rewitalizacji (GPR) — implikacje
srodowiskowe i przestrzenne dla Planu Ogolnego

Gminny Program Rewitalizacji Gminy Hrubieszow na lata 2022-2030 (GPR) jest
dokumentem ukierunkowanym na wyprowadzenie wybranych obszardéw ze stanu
kryzysowego poprzez skoordynowane dziatania spoteczne, gospodarcze, techniczne,
srodowiskowe oraz przestrzenno-funkcjonalne. Dla Planu Ogo6lnego Gminy Hrubieszéw
znaczenie GPR polega przede wszystkim na tym, ze: (1) wyznacza obszary o kumulacji
problemow, ktore powinny by¢ traktowane jako priorytetowe dla porzadkowania i poprawy
jakosci przestrzeni; (2) wskazuje potencjaty lokalne (np. obiekty i przestrzenie publiczne),
ktére mogg stanowi¢ rdzen lokalnych centrow ustug i integracji; (3) dostarcza listy
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, ktorych realizacja wymaga zgodno$ci z uwarunkowaniami
srodowiskowymi oraz zasadami ochrony przyrody i krajobrazu.

Zakres przestrzenny GPR istotny dla planowania

W GPR wyro6zniono obszar zdegradowany oraz obszar rewitalizacji zatwierdzone uchwata
rady gminy. W ujeciu praktycznym dla ustalen Planu Ogolnego kluczowe jest wskazanie
miejscowosci (sotectw) objetych diagnozg i dziataniami rewitalizacyjnymi, poniewaz sg to
obszary wymagajace wzmocnienia tadu przestrzennego, standardéw przestrzeni publicznych
oraz rozwigzan zwigkszajacych odpornos¢ srodowiskowa (retencja, zielen, ograniczanie

uszczelniania).

Kategoria (GPR) Zakres (miejscowosci/sotectwa)

Obszar zdegradowany Cichoborz, Czumow, Husynne, Kobto,
Kosmow, Mastome¢cz, Metelin, Mieniany,
Moroczyn, Stefankowice.

Obszar rewitalizacji Czumoéw, Kobto, Kosmow, Mieniany,
Moroczyn, Stefankowice.

W GPR przyjeto podejscie podobszarowe (podziat obszaru rewitalizacji na podobszary) i
podkreslono potrzebe diagnozy potencjatow oraz probleméw w odniesieniu do kazdego z
nich. Na etapie Planu Ogodlnego nalezy traktowac te ustalenia jako wskazanie priorytetow
interwencji przestrzennej, przy jednoczesnym zachowaniu nadrzednych zasad ochrony
srodowiska wynikajacych z niniejszego opracowania ekofizjograficznego.

11. Podsumowanie

Gmina Hrubieszow posiada wyjatkowe w skali kraju zasoby srodowiskowe, w szczegdlnosci
bardzo zyzne gleby (czarnoziemy) oraz cenne uktady dolinne Bugu i Huczwy. Te zasoby sa
jednoczesnie wrazliwe na przeksztatcenia: zabudowa rozproszona i ingerencje w doliny
prowadza do trwalych strat (utrata gleb, spadek retencji, fragmentacja siedlisk, pogorszenie
jakos$ci waod 1 krajobrazu).

Kluczowe kierunki wynikajace z opracowania ekofizjograficznego dla Planu Ogdlnego to:
- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej jako dobra strategicznego,
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- bezwzgledna ochrona terenow zalewowych i podmoktych przed nowg zabudowa oraz
utrzymanie funkcji retencyjnych dolin,

- zachowanie 1 wzmocnienie sieci ekologicznej (korytarze dolinne, kompleksy lesne,
zadrzewienia §rodpolne),

- porzadkowanie struktury osadniczej poprzez koncentracj¢ rozwoju w istniejacych wsiach i
podnoszenie standardow zieleni i retencji,

- ochrona krajobrazu otwartego 1 dziedzictwa kulturowego przed chaosem przestrzennym i
nadmiernymi dominantami.

Opracowanie podstawowe wskazuje obszary wymagajace poglebienia w dalszych etapach
prac planistycznych, w szczegdlnosci: weryfikacje aktualnego stanu jednolitych czgsci wod 1
ryzyka powodziowego, doprecyzowanie zasiegoéw siedlisk i1 korytarzy ekologicznych oraz
aktualizacj¢ danych o formach ochrony przyrody i zabytkach.

12. Wykaz zalacznikow:

Zalacznik uzytkowanie terenu.pdf
Zalacznik klasyfikacja gruntow.pdf
Zalacznik kompleksy glebowo rolnicze.pdf
Zalacznik rzezba terenu.pdf

Zalacznik _uwarunkowania.pdf

AR

Zalacznik wykaz zabytkow.xlsx

Bibliografia i materialy zrodlowe (wybor)

1. Opracowania ekofizjograficzne i analityczne dotyczace gminy Hrubieszow (materialy
robocze w zasobie zamawiajacego).

2. Karty informacyjne mezoregionéw — regionalizacja fizycznogeograficzna Polski (materiat
syntetyczny).

3. Dokumenty ochrony przyrody i informacje o obszarach Natura 2000 (materiaty urzedowe).
4. Dokumenty dotyczace gospodarki wodnej 1 ochrony zasobéw wodnych (materiaty
urzedowe).

5. Opracowania tematyczne dotyczace czarnoziemow Kotliny Hrubieszowskiej oraz walorow
przyrodniczych doliny Huczwy 1 Bugu (materiaty eksperckie).

6. Audyt krajobrazowy wojewodztwa lubelskiego — wnioski dotyczace krajobrazu (materiat
urzedowy).

7. Gminny Program Rewitalizacji Gminy Hrubieszow na lata 2022-2030 (dokument gminny).
8. Raport podsumowujacy przebieg procesu opiniowania projektu dokumentu "Gminny
Program Rewitalizacji Gminy Hrubieszéw na lata 2022-2030" (dokument gminny).

31



Zalacznik A. Schemat zaleznosci

Ponizszy schemat ma utatwi¢ szybkie wyjasnienie uwarunkowan srodowiskowych na
decyzje planistyczne.

Zasoby kluczowe — CZARNOZIEMY i gleby klas I-1II

Zasoby kluczowe — DOLINY Bugu i Huczwy (retencja + bior6znorodnos¢)

Wrazliwos¢ — GZWP 407 (wody podziemne) + obszary Natura 2000

Zagrozenia — pow6dz/podtopienia + susza + erozja

Konsekwencje planistyczne — koncentracja zabudowy + ochrona dolin + standardy retencji

Narzedzia — strefy planistyczne + zakazy/nakazy + wskazniki zieleni + ochrona krajobrazu

Efekt oczekiwany — tad przestrzenny + bezpieczenstwo wodne + trwato$¢ rolnictwa +
odporno$¢ klimatyczna

Zalacznik B. Slownik skrotow

GZWP — Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych

JCWP — Jednolita Czg$¢ Wod Powierzchniowych

Natura 2000 — Europejska sie¢ obszaréw chronionych (OSO/PLB — obszary ptasie; SOO/PLH
— obszary siedliskowe)

OChK — Obszar Chronionego Krajobrazu

OZE — Odnawialne Zrodta Energii

POG — Plan Og6lny Gminy

TUZ — Trwate Uzytki Zielone
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